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B. ZAKLADNI UDAIJE

B.1 Popis soucasného stavu feSenych Uzemi

Redend Uzemi se nachazi na severovychodnim okraji sidla Malonty, v pfimé navaznosti na zastavéné
Uzemi. Jizni a ¢astecné i vychodni strana feSenych Uzemi navazuje na souvisle zastavéné Uzemi. Tato
stavajici zastavba je, pfi volném pokracovani jizni hranice feSeného Uzemi s oznacenim D4 k vychodu,
zfetelné rozdélena koridorem trasy nadzemniho vedeni VN, ktery soucasné vytvafi liniovy prvek
vefejného prostranstvi svefejnou zeleni. To dale také castecné zajistuje i dopravni obsluhu
navazujicich poli, luk a stavajici zastavby. Zapadni strana feSenych Uzemi je ohranicena stavajici
uvozovou polni cestou, kterd je zfetelné lemovdna naletovou zeleni kefového aZ stromového
porostu. Severni stranu feSenych Uzemi charakterizuje pouze hranice zastavitelnych ploch zakreslena
v UP a vyznaduje se navaznosti — pokracovanim na stavajici pole a louky.

Charakter terénu je v prevainé Casti feSenych Uzemi svazity se sklonem pfriblizné 8% k zdpadu az
severozapadu, ve vychodnich partiich je témér rovinaty az s mirnym uklonem k vychodu. Vyskova
hladina stavajiciho terénu je v rozmezi 678 — 693 m.n.m. Z vySe polozenych poloh ve vychodni ¢asti
feSenych Uzemi se do severozapadniho sméru otevird panoramaticky vyhled do krajiny, na masiv
ptirodniho parku Poluska a na horu Klet - nejvyssi horu Blanského lesa.

Redend Uzemi jsou v soucasnosti zemédélsky vyuZivana jako orna ptida nebo jako trvaly travni porost.
V ramci téchto ploch se pfi vlastnickych hranicich jednotlivych pozemk( a podél polni cesty vyskytuje
naletova zelen kefového az stromového porostu.

B.2 Vyhodnoceni souladu reSenych uzemi s Uzemnim planem

Navrieny rozsah a vyuZiti feSeného Gzemi v ramci US je v souladu s Gzemnim planem Malonty (déle
jen ,,UP“). Plochy Fedené Gzemni studif jsou soucasti zastavitelnych ploch s ozna¢enim D1 a D4.

Re$ena Uzemi jsou dle UP v celé plose zastavitelnd a bezprostiedné navazuji na zastavéné Gzem.
V UP je zastavitelna plocha s oznadenim D1 vymezena jako ,Plochy smi$ené obytné” a zastavitelnd
plocha s oznacenim D4 vymezena jako ,Plochy bydleni”.

V grafické casti, ve vykresu B.2 ,Vykres urbanistického teSeni”, je zakreslena i bezprostiedné
navazujici technicka a dopravni infrastruktura nezbytna pro napojeni rfeSenych Uzemi na tuto
infrastrukturu.

V navrhovaném fe$eni tzemni studii nedochézi k rozporu oproti vydanému UP.
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Vyfez z UP Malonty — Vykres zakladniho élenéni izemi a Koordinaéni vykres
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B.3 Rozsah zpracovani

US je zpracovéna nad aktudlnimi mapovymi podklady, zejm. nad katastralni mapou. Je zpracovéna
dle § 30 stavebniho zdkona a pfimérené v rozsahu dle ptilohy ¢. 11 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., O
Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné
pldnovaci €innosti, ve znéni pozdéjsich predpist, a v souladu se zadanim US. US je dale zpracovana
v souladu s vyhlaskou 501/2006 Sb., O Obecnych pozadavcich na vyuZiti Uzemi, ve znéni pozdéjsich

predpisti a vyhlaskou ¢. 268/2009 Sb., O technickych poZadavcich na stavby, ve znéni pozdéjsich
predpisQ.

B.4 Podklady
PFi zpracovani US byly vyuZity zejména nésledujici podklady:
e UP Malonty

e Zasady uzemniho rozvoje Jihoceského kraje

e Uzemné analytické podklady Jiho¢eského kraje (2021)
e Uzemné analytické podklady ORP Kaplice (2020)

e Uzemni studie Tieborisko - Novohradsko

e Uzemni studie krajiny Jiho¢eského kraje

e Katastrdlni mapa

e Ortofotomapa

e  Geodetické zaméreni

e Pasport mistnich komunikaci obce Malonty

e Mistni Setreni

C. VYMEZENI RESENYCH UzEMI

Redené Uzemi je vymezeno v souladu s UP Malonty, v u¢inném znéni ke dni pofizeni US. US je
zpracovdna v rozsahu oznaceni ploch D1 a D4 dle zékresu v grafické ¢asti UP. Tato plocha zahrnuje
v ramci katastralniho Gzemi Malonty pozemky parc.c. 4/2; 4/3; 4/4; 16/11 (Cast); 16/12 (Cast); 16/17
(Cast); 16/31; 16/56 (Cast); 16/61 (Cast); 16/71; 16/73 (Cast); 16/74 (Cast); 1992/2 (East); 2063 (Cast);
2064 (Cast).

Celkova rozloha ploch reSenych uzemi jsou D1 + D4 = 0,84 + 6,67 = 2,51 ha.
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C.1 Identifikace parcel v feSeném Uzemi dle KN a podminky vlastnikt

Parc.c. | Vlastnik Podminky vlastnika Vyporadani / souhlas
4/2 Krutinovd Kvétoslava bez podminek a pfipominek
4/3 Gorst Eva bez podminek a pfipominek
4/4 Nedbalova Dagmar Mgr. bez podminek a pfipominek

SJM Stary Vlastimil a

16/11 Stara Eliska Mar. bez podminek a pfipominek
16/12 :/llzlzl;cil;atollcka farnost bez podminek a pfipominek
16/17

16/31

16/74 | Obec Malonty bez podminek a pfipominek
2063

2064

16/56 | Knizek Miloslav Ing. bez podminek a pfipominek
16/61

16/71 | Ceska republika

inek a pfi inek
16/73 | — Statni pozemkovy urad bez podminek a pripomine

1992/2

C.2 Tabulka bilance navrZzeného reseni

Celkova vymeéra ploch fesenych uzemi 25144 m?
Celkova vymeéra ploch smisenych obytnych 8098 m?
Celkova vymeéra ploch bydleni 13950 m?
Celkova vymeéra ploch dopravni infrastruktury 60 m?
Celkova vymeéra ploch verejné zelené 3036 m?
Navrzeny pocet stavebnich pozemk( — plochy smisené obytné 8
Navrzeny pocet stavebnich pozemk( — plochy bydleni 12
Celkovy navrzeny pocet stavebnich pozemki 20
Celkovy navrZeny pocet vsech pozemkl (v¢. verejnych prostrantvi) 26
Navrzeny pocet obyvatel (uvaZovdno s obsluznosti 3 os/RD) 60
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D. HLAVNI CILE RESENI, ZAKLADN{ URBANISTICKA KONCEPCE

Cilem US je provéfit zastavitelné plochy vymezené v UP a navrhnout, v souladu s ustanovenimi UP,
v podrobné;jsim méritku (zpravidla 1:1000, pfipadné 1:500):

e urbanistické fesSeni (SirSi vazby, zpUsob zastavby, parcelace, verejna prostranstvi, dopravni
obsluha, vstupy a vjezdy na pozemky apod.);

e podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemkd, plosné a prostorové usporadani a architektonické
feSeni (podminky funkéni, plosné, prostorové a architektonické);

e dopravu a koncepci technické infrastruktury (doprava motorova, doprava stacionarni,
doprava pési, vodni hospodafstvi, zdsobovani teplem, zasobovani elektrickou energii, vefejné
osvétleni, shromazdovani a likvidace odpadu apod.);

e etapizaci — v pfipadech, kdy to bude ucelné.

Koncepce navrhu US vychazi z koncepci definovanych v UP, tj. ze zékladni koncepce rozvoje Gzemi
obce a rozvoje jeho hodnot (1.b); z urbanistické koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni
ploch s rozdilnym zplsobem wvyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené
(1.c); z koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a
koridor(l pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZiti (1.d); z koncepce
usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, ploch zmén v krajiné a
stanoveni podminek pro jejich vyuziti, USES, prostupnosti krajiny, protieroznich opatfeni, ochrany
pred povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin (1.e). Jedna se pfedevsim o:

e maximalné respektovat stavajici zastavbu, predevsim strukturu, vySkovou hladinu a métitko
stavajici zastavby;

e veskeré déje, Cinnosti a zafizeni musi respektovat kvalitu urbanistického, architektonického a
pfirodniho prostredi. Rozvoj hodnot lze podporovat napt. kvalitni Upravou verejnych
prostranstvi a zvySenou péci o ztvarnéni novostaveb tak, aby respektovaly mistni hodnoty
prirodni i kulturni. Na plochach verejnych prostranstvi neni zadouci pfipustit takové Upravy,
které by znehodnocovaly dané prostredi. DllezZité je reSit pfechod urbanizované Ccasti
zastavéného Uzemi do neurbanizovaného uzemi tak, aby nedoslo k vdZnému naruseni obrazu
obce;

o respektovat morfologii terénu;

o respektovat stdvajici zelen v plochach uréenych pro verejna prostranstvi;

e navrhnout ekonomicky pfijatelné feSeni za podminek spIinéni hygienickych podminek.

Snahou ndvrhu Uzemni studie je plynule navazat na hodnoty stavajiciho charakteru a struktury
zastavby sidla a soucasné vytvofit zdnu pfechodu zastavby do volné krajiny.

Stdvajici zdstavba obce je tvorena castecné z plvodni zastavby, kterd byla roztrousena podél
komunikace z Pohorské Vsi do Kaplice. Ta se ve vychodni ¢asti obce mirné rozsifovala a vytvarela tak
nameésti. Zastoupeni této plvodni zastavby je zvelké ¢dasti v nepozménéné podobé dochovano
dodnes. KdalSimu vyznamnému rozvoji zastavby dosSlo pravé v misté namésti a postupné byla
zastavba, zejména v podobé izolovanych rodinnych domd(, dopliiovana do proluk mezi plvodni
zastavbu. Ve stredni ¢asti obce, na jejim jiznim okraji, byl pozdéji vystaven rozsahly zemédélsky areal.
K nejvétsimu rozvoji zastavby v podobé izolovanych rodinnych dom a dvojdom doslo po roce 2000,
kdy doslo k vyraznému rozsiteni zastavéného tUzemi obce jihovychodnim a severnim smérem.

Vyskova hladina stavajici zastavby je prevainé nizkopodlazni. Ta je doplnéna ve stfedni ¢asti obce o
stavby obcanské vybavenosti a bytovych dom( s max. péti nadzemnimi podlazimi. Dominantu obce a
soucasné také nejvyssi budovu v obci tvofi kostel sv. Bartoloméje. Znaky, rozméry, proporce a
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hodnoty plvodni zastavby, spole¢né s popisem urbanistického vyvoje obce Malonty a doporuéenimi
pro nové vznikajici zdstavbu, jsou vystizné popsany v Uzemné planovacim podkladu — v Uzemni studii
Treborisko — Novohradsko, pofizené Krajskym Gradem Jihoceského kraje.

V rdmci fe$eného Gzemi navrh US pocita s umisténim 20 izolovanych rodinnych dom0 ¢ obdobnych
stavebnich objektld umisténych na stavebnich pozemcich o vyméfe 903 - 1386 m2 V ramci
navrhované zdstavby neni pfedpoklad vzniku prostorovych dominant, je vyloucena radova zastavba,
a to zejména kvuli riziku vzniku pfilis dlouhych hmot evokujicich blokovy charakter zastavby. Prvky
prostorové regulace zastavby jsou voleny tak, aby nové vznikajici zastavba byla v co nejvétsi mire
citlivé zakomponovana do daného mista a také, aby doslo k pozvolnému rozmélnéni zastavby do
volné krajiny.

Navrhovand zastavba by méla volné navazovat na stdvajici nizkopodlazni zastavbu, situovanou
vychodné od fesenych Uzemi. Ta je charakterizovdna jednotlivymi izolovanymi rodinnymi domy
s dopliikovymi stavbami (garaze, bazény, sklady, pergoly, skleniky apod.). Vzhledem ke skutecnosti,
Ze jizni hranici této Casti stavajici zastavby lemuje koridor vzdusného vedeni VN s liniovou travnatou
plochou verejné zelené, je tento koridor zachovan a prodlouzen podél celé jizni hranice fesenych
uzemi. V mistech, kde byla nalezena historicka stopa vedeni staré cesty, jeZ je patrna v katastralni
mapé a na cisarskych otiscich, je tato ¢astecné zachovana a vyuZita pro verejnou zelen — to pfispiva
k obnové paméti a ducha mista, nebot dfive vefejné pfistupnd mista zdstanou verejnosti pfistupna i
nadale. Spoleéné plochy verejné zelené s plochami dopravni infrastruktury vytvari uceleny systém,
jez by mél slouzit k vyhodné pési propustnosti v ramci feSenych Uzemi i mimo né.

Vyiez z mapy “Cisarské otisky stabilniho katastru v Jihoceském kraji”

ez >-4\u T
Yoo\ %

Krajinarsky cenny rdmec dodava feSenym lokalitdm okolni zvinéna krajina poli, luk, rybnik( a lest.
Snahou ndvrhu je vytvofit optimalni predpoklady pro harmonické zapojeni novych staveb do
krajinného, urbanistického i architektonického kontextu daného mista.
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Navriend zastavba v US je pouze schématickd, zvolené grafické ztvarnéni objektl v grafické &asti je

zcela nezdvazné.

Tabulka navrZzenych pozemku

- Orientacni
Cislo vymeéra
navrzeného y‘, " Poznamka:
navrZzeného
pozemku:
pozemku:
01 1220 m? Stavebni pozemek
02 1218 m? Stavebni pozemek
03 974 m? Stavebni pozemek
04 977 m? Stavebni pozemek
05 982 m? Stavebni pozemek
06 920 m? Stavebni pozemek
07 903 m? Stavebni pozemek
08 904 m? Stavebni pozemek
09 980 m? Stavebni pozemek
10 989 m? Stavebni pozemek
11 989 m? Stavebni pozemek
12 1127 m? Stavebni pozemek
13 1156 m? Stavebni pozemek
14 1202 m? Stavebni pozemek
15 1252 m? Stavebni pozemek
16 1105 m? Stavebni pozemek
17 1106 m? Stavebni pozemek
18 1302 m? Parc.¢. 4/4, stavebni pozemek
19 1356 m? Parc.¢. 4/3, stavebni pozemek
20 1386 m? Parc.€. 4/2, stavebni pozemek
VP1 57 m? Vefejné prostranstvi
VP2 3 m? Vefejné prostranstvi
VZ1 2775 m? Verejné prostranstvi
VZ2 165 m? Vefejné prostranstvi
VZ3 42 m? Vefejné prostranstvi
VZ4 54 m? Verejné prostranstvi
Celkem 25144 m?
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E.
E.l

PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITI POZEMKU

Podminky vyplyvajici z UP

Podminky pro vymezeni a vyuZiti Gzemi vyplyvaji pfedeviim z UP Malonty v G¢inném znéni a touto
uzemni studii jsou pro feSena Uzemi zpfesnény.

Redend Uzemi jsou dle UP soucasti zastavitelnych Uzemi soznaéenim D1 a D4. Plocha D1 je
definovand jako: ,,Plochy smisené obytné“ a plocha D4 jako: ,Plochy bydleni“. UP uklada pro fesena
Uzemi zpracovat Uzemni studii jako podminku pro rozhodovani v zemi a dale také podminku, Ze pro
obé tyto Uzemi musi byt Uzemni studie zpracovdana spolecné.

Z UP kapitoly 1.f) ,Stanoveni podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti“ pro jednotlivé
plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti vyplyva — citace UP:

Plochy bydleni
Hlavni vyuZiti:

stavby pro bydleni

Pripustné vyuZiti:

stavby pro rodinnou rekreaci
dopravni infrastruktura
technickd infrastruktura
verejnd prostranstvi
vodotece a vodni plochy
sidelni zelen

Podminéné pripustné vyuZiti:

dalsi stavby a zarizeni (napr. pro obcanské vybaveni — s vyjimkou budov obchodniho prodeje o
zastavéné plose vétsi neZ 1000 m? nerusici vyrobu, skladovdni, sluZby apod.), které jsou
slucitelné s bydlenim, svym provozovdnim a technickym zarizenim nenarusuji (napf. hlukem,
prachem nebo organolepticky) pohodu bydleni ve vymezené plose, uZivani staveb a zarizeni
ve svém okoli, nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi a svym charakterem a kapacitou
nadmérné nezvysuji dopravni zdtéz v uzemi

fotovoltaické elektrdrny jako technické zafizeni budovy, s max. vgkonem 20 kW, a to pro ucely
energetické sobéstacnosti budovy, na pozemku viastnika budovy a/nebo na stfechdch a
obvodovém pldsti budovy; jednotlivé fotovoltaické panely, slouzZici k napdjeni napr.
elektrickych ohradniki, dopravnich znacek, dopravni signalizace, dopravnich zarizeni
(dopravni zrcadla atp.), zarizeni pro ddlkovy prenos dat, osvétlovacich bodi verejného
osvétleni apod., nejsou pro ucely Uzemniho pldnu za fotovoltaické elektrdrny povaZovdény
chranénd zdstavba bude v konkrétnich pfipadech, kdy hlucnost prokazatelné prekroci
hygienické limity hluku pro chrdnény venkovni prostor, pfipadné pro chrdnény venkovni
prostor staveb, stanovené prislusnymi prdvnimi predpisy, napr. nafizenim vldady ¢. 272/2011
Sb., realizovdna pouze za podminky zajisténi ochrany pred hlukem na uroveri poZadovanou
prislusnymi pravnimi predpisy, napf. nafizenim viady ¢. 272/2011 Sb.

Nepripustné vyuZiti:

cinnosti, stavby a zarizeni (napr. téZba, hutnictvi, chemie, tezké strojirenstvi, asanacni sluzby,
zemédélskd Zivocisnd vyroba apod.), které jsou neslucitelné s bydlenim, svym provozovdnim a
technickym zarizenim narusuji (napf. hlukem, prachem nebo organolepticky) pohodu bydleni
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ve vymezené plose a uZivdni staveb a zarizeni ve svém okoli, sniZuji kvalitu prostredi
souvisejiciho uzemi a svym charakterem a kapacitou nadmérné zvysuji dopravni zatéz v uzemi
vétrné elektrdrny

stavby bytovych domdi v zastavitelnych plochdch MALONTY C1, D2, D3, D4

veskeré cinnosti, stavby a zarizeni, které vyvoldvaji negativni vlivy za hranici svych pozemki
ve vztahu k chrdnéné zdstavbé a svym provozem a technickym zarizenim prekracuji
hygienické limity hluku pro chrdnény venkovni prostor, pfipadné pro chrdnény venkovni
prostor staveb, stanovené prislusnymi prdavnimi predpisy, napf. narizenim vldady ¢. 272/2011
Sh.

Prostorové uspordddni, véetné zdkladnich podminek ochrany krajinného rdzu:

podlaZnost bytovych domii:
stdvajici, nebo maximdlné 3 NP, pfipadné 2 NP + P, nebo 2 NP + ustupujici NP, moZnost
podsklepeni a vyuZiti podkrovi — nesmi byt vyrazné prekroCena vyskovd hladina stdvajici
okolni zdstavby
podlaZnost rodinnych domu:

o stavajici, nebo maximdlné 2 NP, pripadné 2 NP + P, INP + P nebo 1 NP + ustupujici 2.

NP, mozZnost podsklepeni a vyuZiti podkrovi — nesmi byt vyrazné prekrocena vyskovad
hladina stavajici okolni zdstavby

podlaznost staveb pro rodinnou rekreaci:
stdvajici, nebo maximdlné 1 NP, pripadné 1 NP + P, mozZnost podsklepeni a vyuZiti podkrovi
vymeéra stavebnich pozemki rodinnych domi izolovanych, lokalizovanych ve vymezenych
zastavitelnych plochdch a plochdch pfestavby: minimdlné 600 m?
zastavitelnost stavebnich pozemk( rodinnych domu izolovanych, lokalizovanych ve
vymezenych zastavitelnych plochdch, budovami (zastavénd plocha budov k celkové vymére
stavebniho pozemku, v %): maximdlné 35%
zastavitelnost stavebnich pozemki novych bytovych domi budovami (zastavénd plocha
budov k celkové vymére stavebniho pozemku, v %): maximdlné 35 %; rozsah zpevnénych
ploch (souhrn zpevnénych ploch k celkové vymére stavebniho pozemku, v %): maximdliné 35 %
volny prostor, tvorfeny vzddlenosti mezi rodinnymi domy a novymi bytovymi domy, pripadné
mezi novymi bytovymi domy navzdjem, musi byt: minimdlné 7 m; vzddlenost novych bytovych
domu od hranic stavebnich pozemkd musi byt: minimdlné 3,5 m
tvaroslovi, hmotové prostorové a architektonické ztvdrnéni novych bytovych domi musi vedle
ucelu sledovat také vzhledovy ucinek, a to vidy ve vztahu k mistu a okoli; zohlednén musi byt
charakter stdvajici venkovské zdstavby v dané lokalité, jeji hustota a typické znaky
zplsob zdstavby ploch bude respektovat vymezend verejnd prostranstvi, ochrannd pdsma a
verejné prospésné stavby, pripadné verejné prospésnd opatren.
charakter a objemy umistovanych staveb nesmi zdsadnim zplsobem narusovat krajinny rdz,
méritko krajiny a pohledové vnimdni v kontextu se stdvajici stavebni strukturou, v maximdlini
moZné mife ma byt zohlednén stdvajici terénni reliéf uzemi a vyskovad hladina zdstavby
nedojde ke vzniku novych stavebnich dominant.

Plochy smisené obytné

Hlavni vyuZiti:

stavby pro bydleni a pro obcanské vybaveni, situované v sidle Malonty, v podminkdch, kdy
neni ucelné clenit uzemi na plochy bydleni a plochy obcanského vybaveni a je nezbytné
vyloucit stavby a zarizeni snizujici kvalitu prostredi
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Pripustné vyuZiti:

stavby pro rodinnou rekreaci
dopravni infrastruktura
technickd infrastruktura
verejnd prostranstvi
vodotece a vodni plochy
sidelni zelen

Podminéné pripustné vyuZiti:

dalsi stavby a zarizeni (napf. pro nerusici vyrobu, skladovdni, sluzby apod.), které svym
provozovdnim a technickym zafizenim nenarusuji (napf. hlukem, prachem nebo
organolepticky) uZivani staveb a zarizeni ve svém okoli, nesniZuji kvalitu prostredf
souvisejiciho uzemi a svym charakterem a kapacitou nadmérné nezvysuji dopravni zdatéZ v
uzemi

fotovoltaické elektrdrny jako technické zarizeni budovy, s max. vykonem 20 kW, a to pro ucely
energetické sobéstacnosti budovy, na pozemku vlastnika budovy a/nebo na strechdch a
obvodovém pldsti budovy, jednotlivé fotovoltaické panely, slouzici k napdjeni napfr.
elektrickych ohradniki, dopravnich znacek, dopravni signalizace, dopravnich zarizeni
(dopravni zrcadla atp.), zafizeni pro ddlkovy prenos dat, osvétlovacich bodi verejného
osvétleni apod., nejsou pro ucely Uzemniho pldnu za fotovoltaické elektrdrny povaZovdny
chrénénd zdstavba bude v konkrétnich pripadech, kdy hlucnost prokazatelné prekroci
hygienické limity hluku pro chrdnény venkovni prostor, pfipadné pro chrdnény venkovni
prostor staveb, stanovené prislusnymi pravnimi predpisy, napr. nafizenim vidady ¢ 272/2011
Sb., realizovana pouze za podminky zajisténi ochrany pred hlukem na uroveri poZadovanou
prislusnymi pravnimi pfedpisy, napf. nafizenim viddy ¢. 272/2011 Sb.

vyuZiti ploch, nalézajicich se v segmentech USES, je mozné pouze v souladu s ustanovenimi dle
kapitoly 1.e) Uzemniho pldnu

Nepripustné vyuZiti:

cinnosti, stavby a zafizeni, sniZujici kvalitu prostredi v této plose a v souvisejicim uzemi (napr.
téZzba, hutnictvi, chemie, tézké strojirenstvi, asanacni sluzby, zemédélska Zivocisnd vyroba
apod.)

vétrné elektrdrny

stavby bytovych domi v zastavitelnych plochéch MALONTY D1, G1

veskeré Cinnosti, stavby a zafizeni, které vyvoldvaji negativni vlivy za hranici svych pozemkdu
ve vztahu k chrdnéné zdstavbé a svym provozem a technickym zarizenim prekracuji
hygienické limity hluku pro chrdnény venkovni prostor, pfipadné pro chrdnény venkovni
prostor staveb, stanovené prislusnymi pravnimi predpisy, napf. nafizenim vldady ¢. 272/2011
Sb.

Prostorové uspordddni, véetné zdkladnich podminek ochrany krajinného rdzu:

podlaznost bytovych domu:

stdvajici, nebo u novych staveb maximdiné 3 NP, pfipadné 2 NP + P, nebo 2 NP + ustupujici 3.
NP, moznost podsklepeni a vyuZiti podkrovi — nesmi byt vyrazné prekrocena vyskova hladina
stdvajici okolni zdstavby

podlaznost rodinnych dom(:

stdvajici, nebo maximdlné 2 NP, pfipadné 2 NP + P, INP + P nebo 1 NP + ustupujici 2. NP,
mozZnost podsklepeni a vyuZiti podkrovi

podlaznost staveb pro rodinnou rekreaci:
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m

2

maximdlné 1 NP, pfipadné 1 NP + P, moZnost podsklepeni a vyuZiti podkrovi

vymeéra stavebnich pozemk( rodinnych domi izolovanych, lokalizovanych ve vymezenych
zastavitelnych plochdch: minimdlné 600 m?

zastavitelnost stavebnich pozemk( rodinnych domu izolovanych, lokalizovanych ve
vymezenych zastavitelnych plochdch, budovami (zastavénd plocha budov k celkové vymére
stavebniho pozemku, v %): maximdlné 35 %

zastavitelnost stavebnich pozemki novych bytovych domi budovami (zastavénd plocha
budov k celkové vymére stavebniho pozemku, v %): maximdlné 35 %; rozsah zpevnénych
ploch (souhrn zpevnénych ploch k celkové vymére stavebniho pozemku, v %): maximadlné 35 %
volny prostor, tvoreny vzddlenosti mezi rodinnymi domy a novymi bytovymi domy, pfipadné
mezi novymi bytovymi domy navzdjem, musi byt: minimdlné 7 m; vzddlenost novych bytovych
dom( od hranic sousednich stavebnich pozemk( musi byt: minimdlné 3,5 m

tvaroslovi, hmotové prostorové a architektonické ztvdrnéni novych bytovych domu musi vedle
ucelu sledovat také vzhledovy ucinek, a to vZdy ve vztahu k mistu a okoli; zohlednén musi byt
charakter stdvajici venkovské zdstavby v dané lokalité, jeji hustota a typické znaky

zpusob zdstavby ploch bude respektovat vymezend verejnd prostranstvi, ochrannd pdsma a
verejné prospésné stavby, pripadné verejné prospésnd opatreni

charakter a objemy umistovanych staveb nesmi zdsadnim zpltsobem naruSovat krajinny rdz,
méritko krajiny a pohledové vnimdni v kontextu se stavajici stavebni strukturou

nedojde ke vzniku novych stavebnich dominant.

Podminky pro vymezeni a zpusob vyuziti pozemkU

Re$ena tUzemi jsou v ramci US ¢lenéno na nasledujici funkéni typy:

Plochy bydleni

Plochy smisené obytné

Plochy verejné zelené

Plochy dopravni infrastruktury

Definice pouZitych pojmu:

Limitni vyméra 500 m? celkové podlahové plochy pro souvisejici nerusici ob&anskou
vybavenost, nerusici vyrobu, nerusici femesla, skladovani, sluzby a ¢innosti, je odvozena z
plochy vétsiho dvoupodlaziniho rodinného domu, ktery je v dané plose akceptovatelny a
obvykly.

Nejevici charakter nadmistniho vyznamu znamena z hlediska dopravy napf. mistni a Gcelové
komunikace apod. Pro technickou infrastrukturu tento pojem predstavuje mistni inZenyrské
sité a technickou infrastrukturu, ktera nebude mit negativni vliv na okolni plochy apod.
Jednotlivé fotovoltaické panely, slouzici k napdajeni napf. elektrickych ohradnik(i, dopravnich
znacek, dopravni signalizace, dopravnich zatizeni (dopravni zrcadla atp.), zafizeni pro dalkovy
pFenos dat, osvétlovacich bod(i vefejného osvétleni apod., nejsou pro uéely Uzemniho planu
za fotovoltaické elektrarny povazovany.
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E.2.1

Plochy bydleni

Charakteristika ploch:

Jedna se o plochy, ve kterych je zdmérem umozZnit zejména bydleni v izolovanych rodinnych domech.
Dalsi zpUsoby vyuZiti uvnitf téchto ploch nesmi negativné ovliviiovat hlavni vyuZiti téchto ploch, tj.
bydleni. Jedna se o plochy, jejichz ucelem je zkvalitfiovat a rozvijet bydleni v kvalitnim prostredi,
umozniujici neruseny a bezpecny pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel.

Hlavni vyuZiti:

stavby pro bydleni

Pripustné vyuziti:

stavby pro rodinnou rekreaci

dopravni infrastruktura nejevici charakter nadmistniho vyznamu, v¢. staveb a zafizeni s nimi
provozné souvisejicich, a to véetné odstavnych navstévnickych parkovacich mist pro osobni
automobily

technicka infrastruktura nejevici charakter nadmistniho vyznamu, v¢. staveb a zafizeni s nimi
provozneé souvisejicich

vefejnd prostranstvi

vodotece a vodni plochy

sidelni zelen

Podminéné pripustné vyuziti:

dali zafizeni a stavby do vyméry 500 m? celkové podlahové plochy (napf. pro ob&anské
vybaveni, nerusici vyrobu, skladovani, sluzby apod.), které jsou slucitelné s bydlenim, svym
provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji (naptf. hlukem, prachem nebo
organolepticky) pohodu bydleni ve vymezené plose, uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli,
nesnizuji kvalitu prostredi souvisejiciho Uzemi a svym charakterem a kapacitou nadmérné
nezvysuji dopravni zatéz v uzemi

fotovoltaické elektrarny jako technické zatizeni budovy, s max. vykonem 20 kW, a to pro
ucéely energetické sobéstaénosti budovy, na pozemku vlastnika budovy a/nebo na stfechach a
obvodovém pldsti budovy; jednotlivé fotovoltaické panely, slouzici k napajeni napf.
elektrickych ohradnik(i, dopravnich znacek, dopravni signalizace, dopravnich zatizeni
(dopravni zrcadla atp.), zafizeni pro dalkovy prenos dat, osvétlovacich bodl verejného
osvétleni apod., nejsou pro tucely Uzemniho planu za fotovoltaické elektrarny povazovany
chranénd zastavba bude v konkrétnich pripadech, kdy hlucnost prokazatelné prekroci
hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor, pfipadné pro chranény venkovni
prostor staveb, stanovené prislusnymi pravnimi predpisy, napf. nafizenim vlady ¢. 272/2011
Sb., realizovana pouze za podminky zajisténi ochrany pred hlukem na Uroven pozadovanou
prislusnymi pravnimi pfedpisy, napf. nafizenim vlady ¢. 272/2011 Sh.

Nepripustné vyuziti:

¢innosti, stavby a zafizeni (napf. téZba, hutnictvi, chemie, tézké strojirenstvi, asanacni sluzby,
zemédélska Zivocisna vyroba apod.), které jsou neslucitelné s bydlenim, svym provozovanim
a technickym zafizenim narusuji (napf. hlukem, prachem nebo organolepticky) pohodu
bydleni ve vymezené plose a uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli, snizuji kvalitu prostredi
souvisejiciho Uzemi a svym charakterem a kapacitou nadmérné zvysuji dopravni zatéz v
Uzemi

vétrné elektrarny

stavby bytovych domli
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e veskeré Cinnosti, stavby a zafizeni, které vyvolavaji negativni vlivy za hranici svych pozemk
ve vztahu k chranéné zastavbé a svym provozem a technickym zafizenim prekracuji
hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor, pfipadné pro chranény venkovni
prostor staveb, stanovené prislusnymi pravnimi predpisy, napf. natizenim vlady ¢. 272/2011
Sb.

Podminky prostorového usporaddni jsou uvedeny v kapitole ,F. Podminky pro umisténi a prostorové
usporadani staveb” v grafické ¢asti US.

E.2.2 Plochy smiSené obytné

Charakteristika ploch:

Jedna se o plochy, ve kterych je zamérem umoznit jednak bydleni v izolovanych rodinnych domech a
pfiméfeného umisténi obsluznych funkci obéanské vybavenosti mistniho vyznamu nerusicich bydleni.
Dalsi zpUsoby vyuZiti uvnitf téchto ploch nesmi negativné ovliviiovat hlavni vyuZiti téchto ploch, tj.
bydleni. Jedna se o plochy, kdy neni Ucelné ¢lenit Uzemi na plochy bydleni a plochy ob¢anského
vybaveni a je nezbytné vyloucit stavby a zafizeni sniZujici kvalitu prostfedi jehoz ucelem je
zkvalitfiovat a rozvijet bydleni v kvalitnim prostfedi, umoziujici neruseny a bezpecny pobyt a
kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel.

Hlavni vyuZiti:
e stavby pro bydleni
e souvisejici zafizeni a stavby ob&anské vybavenosti do vyméry 500 m? celkové podlahové
plochy - nerusici sluzby obcanské vybavenosti, nerusici femesla a cinnosti, které nemaji
negativni vliv na okolni plochy bydleni

PFipustné vyuZiti:

e stavby pro rodinnou rekreaci

e dopravni infrastruktura nejevici charakter nadmistniho vyznamu, vc. staveb a zafizeni s nimi
provozné souvisejicich, a to véetné odstavnych navstévnickych parkovacich mist pro osobni
automobily

e technicka infrastruktura nejevici charakter nadmistniho vyznamu, v¢. staveb a zafizeni s nimi
provozné souvisejicich

e vefejnd prostranstvi

e vodotece a vodni plochy

o sidelni zelen

Podminéné pripustné vyuZiti:

e daldi zafizeni a stavby do vyméry 500 m? celkové podlahové plochy (napf. pro nerusici
vyrobu, skladovéni, sluzby apod.), které svym provozovanim a technickym zatizenim
nenarusuji (napf. hlukem, prachem nebo organolepticky) uZivani staveb a zafizeni ve svém
okoli, nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejicitho Uzemi a svym charakterem a kapacitou
nadmérné nezvysuji dopravni zatéz v Uzemi

e fotovoltaické elektrarny jako technické zafizeni budovy, s max. vykonem 20 kW, a to pro
ucéely energetické sobéstaénosti budovy, na pozemku vlastnika budovy a/nebo na stfechach a
obvodovém plasti budovy; jednotlivé fotovoltaické panely, slouzici k napajeni napf.
elektrickych ohradnikli, dopravnich znacek, dopravni signalizace, dopravnich zafizeni
(dopravni zrcadla atp.), zafizeni pro dalkovy prenos dat, osvétlovacich bodl verejného
osvétleni apod., nejsou pro tcely Uzemniho planu za fotovoltaické elektrarny povazovany
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e chranéna zastavba bude v konkrétnich pripadech, kdy hlucnost prokazatelné prekroci
hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor, pfipadné pro chranény venkovni
prostor staveb, stanovené pfislusnymi pravnimi predpisy, napf. nafizenim vlady ¢. 272/2011
Sb., realizovdna pouze za podminky zajisténi ochrany pred hlukem na uUroven poZadovanou
pfislusnymi pravnimi pfedpisy, napf. nafizenim vlady ¢. 272/2011 Sb.

Nepfipustné vyuZiti:

o (innosti, stavby a zafizeni, snizujici kvalitu prostredi v této plosSe a v souvisejicim uzemi (napfr.
tézba, hutnictvi, chemie, tézké strojirenstvi, asanacni sluzby, zemédélska Zivocisnd vyroba
apod.)

o vétrné elektrarny

e stavby bytovych domu

e veskeré Cinnosti, stavby a zatizeni, které vyvolavaji negativni vlivy za hranici svych pozemki
ve vztahu k chrdanéné zastavbé a svym provozem a technickym zafizenim prekracuji
hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor, pfipadné pro chranény venkovni
prostor staveb, stanovené prislusnymi pravnimi predpisy, napf. natizenim vlady ¢. 272/2011
Sh.

Podminky prostorového usporaddni jsou uvedeny v kapitole ,F. Podminky pro umisténi a prostorové
usporadani staveb” v grafické ¢asti US.

E.2.3 Plochy verejné zelené

Charakteristika ploch:
Plochy verejné zelené jsou charakteristické zejména svou verejnou pristupnosti.

Hlavni vyuZiti:
e parkové upravend verejnd prostranstvi, ostatni vefejnd zelen vcetné ochranné a izolacni

zelené, aleje a stromoradi v zastavéném Uzemi umoznujici setkdvani obyvatel obce,
prichodnost nékterych ¢asti sidel apod.

PFipustné vyuziti:

e Uzemi verejné pristupné zelené, pripustné je provadét na téchto plochach vegetaéni Upravy,
které svym charakterem nenarusi funkci plochy

e vodni plochy a toky, v¢. potfebného technického zazemi

e dopravni infrastruktura nejevici charakter nadmistniho vyznamu, v¢. staveb a zafizeni s nimi
provozné souvisejicich, a to v€etné odstavnych navstévnickych parkovacich mist pro osobni
automobily

e technicka infrastruktura nejevici charakter nadmistniho vyznamu, v¢. staveb a zatizeni s nimi

provozné souvisejicich

e stavby a zafizeni zmirfujici negativni vlivy z dopravy, napt. protihlukova opatieni

e pési cesty, lavky, cyklistické cesty, naucné stezky

e drobna architektura uli¢niho mobiliare

e shromazdovaci mista pro tfidény komundlni odpad (napf. papir, sklo, pet lahve) nejevici
charakter nadmistniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuZiti:
o détska hristé a obcanské vybaveni, slucitelné s ucelem verejnych prostranstvi a za podminky,
Ze nenarusi, neztizi ani neznemozni hlavni vyuziti
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e dalsi stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim, popt. jej dopliujici, napt. viceucelova
htisté, stavby a zatizeni pro hasicsky sport, dalsi sportovisté apod. za podminky, Ze nenarusi,
neztizi ani neznemozni hlavni vyuziti

e drobné kultovni a kulturni stavby za predpokladu, Ze svym charakterem a doprovodnymi
zpUsob vyuzitimi, nenarusi charakter tohoto Uzemi

Nepripustné vyuzZiti:

Takové vyufziti, které by narusilo, znemoznilo anebo ztiZilo hlavni vyuZiti plochy, zejména umistovani
staveb a zafizeni mimo stavby a zafizeni pfipustné nebo podminéné pripustné. Nepfipustné jsou
stavby pro bydleni a rodinnou rekreaci a s nimi provozné souvisejici stavby a zafizeni (jako napf.
kolny, garaze, stavby pro vyrobu a skladovani, stavby pro obchod, stavby se shromazdovacim
prostorem, zemédélské stavby).

E.2.4 Plochy dopravni infrastruktury

Charakteristika ploch:
Plochy dopravni infrastruktury zahrnuji zejména verejné pristupné pozemky mistnich a ucelovych
komunikaci, v¢. souvisejicich staveb a zafizeni, které slouzi pfedevsim pro navazujici plochy bydleni.

Hlavni vyuZiti (prevaZujici ucel vyuziti):

e dopravni infrastruktura nejevici charakter nadmistniho vyznamu, v¢. staveb a zatizeni s nimi
provozné souvisejicich, a to véetné odstavnych ndvstévnickych parkovacich mist pro osobni
automobily

Pfipustné vyuZiti:

e zelen —zejména izolaéni a doprovodna, vE. prvkd modrozelené infrastruktury

e stavby a zafizeni zmirfujici negativni vlivy z dopravy, napt. protihlukova opatreni

e technickd infrastruktura nejevici charakter nadmistniho vyznamu, v¢. staveb a zafizeni s nimi
provozné souvisejicich

e zastdvky a parkovaci stani

e shromazdovaci mista pro tfidény komunalni odpad (napf. papir, sklo, pet lahve) nejevici
charakter nadmistniho vyznamu

Nepripustné vyuZiti:

Takové vyufziti, které by narusilo, znemoznilo anebo ztiZilo hlavni vyuZiti plochy, zejména umistovani
staveb a zafizeni mimo stavby a zafizeni pfipustné nebo podminéné pripustné. Nepfipustné jsou
stavby pro bydleni a rodinnou rekreaci a s nimi provozné souvisejici stavby a zafizeni (jako napf.
kolny, garaze, stavby pro vyrobu a skladovani, stavby pro obchod, stavby se shromazdovacim
prostorem, zemédélské stavby).

E.3 Podminky pro vymezend ochrannd pasma, limity Gzemi

US respektuje stavajici limity vyuziti Gzemi v Fe$enych Gzemich a v jejich bezprostfedni blizkosti, které
vyplyvaji pfedevsim z ochrannych pdsem siti technické a dopravni infrastruktury a ochrany pfirodnich
hodnot. Rozsah a vyuZiti Gzemi v ochrannych pasmech jsou stanoveny pfislusnou legislativou.

Re$ené tzemi je dotéeno nasledujicimi limity:

e ochranné pasmo vodovodu (Cevak)

e ochranné pasmo kanalizace (OU Malonty)

e ochranné pasmo kabelového vedeni NN (EGD)

e ochranné pasmo podzemniho komunikac¢niho vedeni (CETIN)
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Cela plocha fedenych Uzemf leZi v zajmovém Gzemi Ministerstva obrany CR a v ochranném pasmu
vodniho zdroje Il. stupné.

E.4 Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni

Pro fedena Uzemi a jejich nejblizéi okoli z UP vyplyvaji nasledujici vefejné prospésiné stavby:

11

1.2

2.2

2.3

4.2

Navrhovany vodovod pro vefejnou potiebu

(Technicka infrastruktura pro zastavitelné plochy MALONTY C1, MALONTY C2)
Navrhovany vodovod pro vefejnou potiebu

(Technickd infrastruktura pro zastavitelné plochy MALONTY D1, MALONTY D2,
MALONTY D3, MALONTY D4)

Navrhovana kanalizace a kanaliza¢ni objekty

(Technicka infrastruktura pro zastavitelné plochy MALONTY C2, MALONTY D1, MALONTY
D2, MALONTY D4)

Navrhovand kanalizace a kanaliza¢ni objekty

(Technickd infrastruktura pro zastavitelné plochy MALONTY D2, MALONTY D3,
MALONTY D4)

Navrhované vefejné prostranstvi obsahujici pozemni komunikace, na rozhrani
zastavitelnych ploch MALONTY D1, MALONTY D2, MALONTY D3 a MALONTY D4,
propojujici tyto zastavitelné plochy navzajem, a déle i zajistujici napojeni na stavajici
komunikace na pozemcich p.¢.2191 a p.¢. 166 k.u. Malonty (Prostory pfistupné kazdému
bez omezeni, tedy slouZici obecnému uZivani — napojeni zastavitelnych ploch MALONTY
D1, MALONTY D2, MALONTY D3 a MALONTY D4 na stavajici komunikacni systém v sidle,
propojeni jednotlivych lokalit, doplnéni dopravniho skeletu, zajisténi prostupnosti
uzemi, ¢lenéni urbanizovaného prostoru sidla)

Uvedené verejné prospésné stavby jsou v US respektovany a vzhledem ke skuteénosti, Ze jsou
dopravni a technickou infrastrukturou pripojujici zastavbu v feSenych Uzemich, je feSeno zpresnéni
jejich polohy v rdmci definovanych vefejnych prostranstvi, jejich koncepce v ndvaznosti na feSena
Uzemi a jejich rozsah. Nejsou navrhovany stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu
ani plochy pro asanaci.

V Fedenych Gzemich nejsou vymezena dle platného UP vefejné prospé$na opatfeni. Nova verejné
prospésna opatfeni nejsou vymezovana.
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F.

PODMINKY PRO UMISTENI A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB

Definice pouzitych pojmu:

Zastavitelna plocha pozemku je uréena pro umisténi hlavni stavby — napf. rodinného domu.
Je vymezena rozmezim stavebnich ¢ar (viz graficka ¢ast - vykres €. B.3 ,Vykres prostorové
regulace”).

Struktura zastavby je vyjadiena zejména pldorysnym usporadanim a umisténim stavby na
pozemku, vztahem a orientaci k vefejnému prostoru a intenzitou zastavéni.

Zastavitelnost pozemkl je stanovena procentem vychazejiciho z poméru celkové vyméry
stavebniho pozemku a intenzivné vyuzivané ¢asti pozemku.

Intenzivné vyuZivana ¢ast pozemku je soucet zastavéné plochy pozemku a vSech zpevnénych
ploch.

Zastavéna plocha pozemku dle §2 stavebniho zdkona ¢. 225/2017 Sb. odst. 2) bod 7) je
souctem vsech zastavénych ploch jednotlivych staveb. Zastavénou plochou stavby se rozumi
plocha ohrani¢ena pravouhlymi pridméty vnéjsiho lice obvodovych konstrukci vsech
nadzemnich i podzemnich podlaZi do vodorovné roviny. Plochy lodZii a arkyrl se zapocitavaji.
U objektl poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je zastavéna plocha vymezena
obalovymi carami vedenymi vnéjSimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny. U
zastreSenych staveb nebo jejich ¢asti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha
vymezena pravouhlym primétem stresni konstrukce do vodorovné roviny.”

Za zpevnéné plochy se pro ucely vypoctu intenzivné vyuzivané plochy pozemku nepovazuiji:
zatravnéné plochy, zahony, travnata histé, malé vodni plochy do 25 m? (vé. bazéna), plochy s
vegetacni dlazbou popf. mlatové cesty (tj. zpevnéné propustné plochy tvorené vrstvami
kameniva a hlinitopis¢ité pady) a plochy teras do 25 m? z roStové konstrukce, které v3ak
neznemoznuji pfirodni biologické procesy v¢. vsaku destovych vod (napf. dfevéné terasy).
Uli€ni ¢ara urcuje rozhrani mezi vefejnym prostranstvim a pozemkem.

Stavebni ¢dra volna je hranice vymezujici meze plochy uréené k zastavéni hlavni stavbou
(rodinnym domem). Objem hlavni stavby nesmi tuto hranici prekrocit s vyjimkou
architektonickych vyrazovych prvkd.

Rozmezi stavebnich ¢ar otevienych je prostor vymezujici meze plochy uréené k zastavéni
hlavni stavbou (rodinnym domem) a stanovuje zejm. polohu umisténi pricelni fasady tohoto
objektu. Zastavba mUzZe z tohoto prostoru ustupovat, nicméné 70% délky ptiléhajici fasady
(zejm. pracelni fasady hlavni stavby) se musi nachazet v tomto prostoru. Objem hlavni stavby
nesmi tento prostor prekrocit s vyjimkou architektonickych vyrazovych prvkl (napf. stfisSkou
nad vstupem apod.).

Zastavitelna cast pozemku a umisténi stavby na pozemku:

ZpUsob zastavby ploch bude respektovat vymezena verejna prostranstvi, ochranna pasma a
verejné prospésné stavby, pripadné verejné prospésna opatreni.

Umisténi staveb bude respektovat hranice zastavitelné plochy, jejiz definovani vychazi z
pozadavkl na vzdjemné odstupy staveb uvedené ve vyhldsce 501/2006 Sb., o obecnych
pozZadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjsich predpisl. a pozadavkd definovanych v
uP.

Hranice zastavitelnych ploch jsou vymezeny tak, aby byla zajisténa zejména harmonie se
strukturou stdvajici zastavby a soucasné aby byl zajistén dostatecny prechodovy pas mezi
zastavbou a okolni krajinou pres zeled v zahraddch. Snahou je taktéZz vytvofit optimalni
odstup od navrzenych pozemnich komunikaci — uli¢cnich ¢ar a to s ohledem na délky pfipojek
inzenyrskych siti, prijezdové cesty a také, aby byla zachovana intimita prostredi pfiléhajicich

19



US MALONTY - lokalita D1 a D4
v k.U. Malonty

zahrad ve vztahu ke stdvajici a navrzené zastavbé rodinnych domu. Hranice zastavitelnych
ploch jsou definovany pomoci zakreslenych stavebnich car. Podle zplsobu uplatnéni
rozeznavame stavebni ¢aru volnou a stavebni ¢aru otevienou, resp. rozmezi stavebnich car
otevrenych.

e Volny prostor, tvofeny vzdalenosti mezi rodinnymi domy a novymi bytovymi domy, pfipadné
mezi novymi bytovymi domy navzajem, musi byt: minimalné 7 m; vzdalenost novych
bytovych domi od hranic sousednich stavebnich pozemk( musi byt: minimalné 3,5 m.

e Je moZné spojovani dvou sousednich stavebnich objektl, které podtrhnou horizontalni
charakter zastavby obohaceny jednoduSe pojatymi Stity. V ptipadé spojovani hlavnich
stavebnich objektl se stavebni hranice, definované pomoci stavebnich c¢ar u spolecné
hranice stavebnich pozemk( dotcenych témito stavbami, pro tyto stavby nepoufziji.

e Doplnkové stavby (napriklad: dilny, sklady dreva a naradi, pfistfesky, pergoly, bazény,
skleniky) mohou byt umistény i mimo zastavitelnou ¢ast pozemku, ne vSak v prostoru mezi
pracelni fasadou hlavni stavby a uli¢ni ¢arou.

e Zastavénd plocha pozemku musi splfiovat podminku maximalni zastavitelnosti stavebniho
pozemku.

e Je vitany vznik vysoké stromové zelené propojujici zastavbu s okolni pfirodou.

e Navriené plosné a prostorové usporadani pozemkl (reparcelace) bude podkladem pro
nasledny geometricky plan.

Vyuziti stavebnich pozemku:

Dle grafické casti

Velikost stavebnich pozemka (viz B.3 Vykres prostorové regulace)

MozZnost slouceni dvou i vice sousednich
pozemkd; déleni pozemk( je mozné, nelze vsak

Slucovani a déleni stavebnich pozemka . v , v
oddélit pozemek pro dalsi stavbu hlavni mensi

nez 600 m?.
Maximalni zastavéna plocha hlavni stavby 5
. ., 300 m
(max. zastavéna plocha rodinného domu)
Maximalni zastavitelnost stavebnich 35 9%
pozemku 0
Dle grafické casti
Vjezdy na pozemek (viz B.4 Vykres technické a dopravni

infrastruktury)

Dle grafické casti

(viz B.3 Vykres prostorové regulace)

Je definovdna pomoci stavebnich ¢ar dle grafické
Hranice zastavitelné plochy casti

(viz B.3 Vykres prostorové regulace)

Maximalni vyska 1,6 m vcetné podezdivky;
plotovd konstrukce a plotové vyplné budou
Oploceni pozemk respektovat vesnicky charakter oploceni véetné
materidld, to znamena, Ze nejsou pripustény
nepruhledné ploty.

Ulicni ¢ara
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Stavebni forma:

ZpuUsob zastavby ploch bude respektovat vymezena vefejnda prostranstvi, ochranna pasma a
vefejné prospésné stavby, pripadné verejné prospésna opatreni.

Charakter a objemy umistovanych staveb nesmi zdsadnim zptsobem narusovat krajinny raz,
méritko krajiny a pohledové vnimani v kontextu se stavajici strukturou zastavby, nesmi dojit
ke vzniku novych stavebnich dominant.

Tvaroslovi, hmotové prostorové a architektonické ztvarnéni novych stavebnich objektd musi
vedle Ucelu sledovat také vzhledovy Ucinek, a to vidy ve vztahu k mistu a okoli; zohlednén
musi byt charakter stavajici zastavby v dané lokalité, jeji hustota a typické znaky.

Hlavni stavby jsou v grafické ¢asti schematicky pldorysné vymezeny v ramci navrzenych
stavebnich pozemkd, tj. vyuZitelna plocha pro umisténi objekt(.

Vyskova hladina budoucich staveb nesmi vyrazné prevysovat okolni zastavbu, navrh objektd
bude vychazet z tradi¢ni zastavby, respektujici objemové a materidlové feseni.

Stavby budou umistovany na terén — podlaha nadzemniho podlazi mdze byt maximalné 1,0
m nad pfilehlym terénem.

Architektonické reseni

Objemové jednoduché a stfidmé stavby, fesené
na pudorysu obdélniku, v poméru stran min. 1:1,2
a vice, uzsi strana do Sirky 12,0 m se Stitem. Dale
jsou prfipustné pldorysy sloZzené z vice obdélnikd
ve tvaru pismene ,L“. Stavby nesmi vytvaret
neumérné hmoty objekt(.

Podlaznost 1 NP + podkrovi, podsklepeni

(konstrukéni vyska podlazi do 3,6 m)

Vstup do objektu Z uliéni strany a/nebo z boc¢ni strany.

Povrch. tprava, barevnost a zdobnost fasady

Hladka (paralela k hladké Stukové fasadé) s jedno
az dvoubarevnou povrchovou Upravou. Barvu
fasady priblizit plvodnim barvam stavajicich
zastavby, doporucuje se svétlé odstiny
(nedoporucuje se vyuzivat pfilis syté odstiny);

Ize vyuZit ¢astecné drevénych obkladd;

u sokld je moznost kamenného obkladu pfipadné
celokamenné provedeni; celkové se doporucuje
nevyuzZivat netradicni materialy, které by se
nevhodné a rusivé uplatriovaly;

zdobnost fasad by neméla byt pfilis ndpadn3, je
preferovana stylova Cistota a jednoduchost.

Stfecha — tvar, sklon, material, bar.odstin valbov3;

- regulativy pro stfechu se vztahuji na sklon v rozmezi 33 — 45°;
prevladajici plochu stfesni roviny (70 %), za moznost asymetrického nasazeni stfechy na
podminky hiebene delSiho nez 4 m stavebni objekt (tj. na jedné strané vytvoreni

- vyjimku mohou tvofit pouze minoritni ¢asti krytého zaprazi);
stfechy hlavni stavby (do celk. plochy 30 % pro stresni krytinu jsou preferovany keramické ¢i
zastreseni) a strechy doplnkovych staveb betonové tasky;

- udava smér hlavniho delsiho hfebene ve stfesni krytina svou barevnosti mliZze doplfiovat
vztahu k uli¢ni ¢are barvu fasady, vitané jsou barvy tmavé Cervena az

Sedohnéda.

Symetrickd - sedlovd, polovalbovd, vyjimecné
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Orientace hiebene stfechy

- udava smér hlavniho delsiho hiebene ve Libovolné.
vztahu k uli¢ni ¢are

Maximalni vySka hiebene stfechy

-méfend od nejnizsSiho  mista  styku
obvodovych stén budovy s pavodnim | Max. vyska 10,0 m
terénem (nikoliv s terénem upravenym
nasypem) ke hitebeni stfechy

Maximalni vySka hlavni fimsy (okapu)

-méfend od nejnizsSiho  mista  styku
obvodovych stén budovy s pdvodnim | Nenidefinovana.
terénem (nikoliv s terénem upravenym
nasypem) k horni hrané hlavni fimsy (okapu)

Nadezdivka stfechy

- mérena od Cisté podlahy podkrovi po spodni | Max. vyska 1,0 m
hranu pozednice

Dopliikové stavby

- stavba, kterd se stavbou hlavni svym ucelem
a umisténim souvisi, a kterda zabezpecuje
funkénost stavby hlavni (jeji uZivatelnost), | Maximalni vyska do hrebene stfechy 5,0 m a
nebo dopliuje zakladni funkci stavby hlavni | zastavéné plose do 50 m? (vyjma bazénda).
napfiklad zahradni domek, bazén, sauna,
altédn, vcelin, stavby umoziujici uskladnéni
dreva, zahradniho naradi a vypéstkd apod.

G. PODMINKY PRO UMISTENI A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB
DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Podminky pro umisténi a prostorové usporadani siti vefejné infrastruktury vychdzeji predevsim z
vlastnickych vztahu, konfigurace terénu, optimalizace urbanistického feseni. V feSenych uzemich, v¢.
navaznosti na SirSi okoli, jsou zohlednény existence a trasovani stavajicich inzenyrskych siti a jejich
ochrannych pasem. Zakres siti vychazi z izemné analytickych podkladl Jihoceského kraje (2021),
Uuzemné analytickych podklad(i ORP Kaplice (2020) a ovéreni u jejich spravci ¢i majitel.

Technicka a dopravni infrastruktura a sadové Upravy, v¢. stdvajici zelené museji byt navrieny a
provedeny bezkolizné, aby si vzajemné nekonkurovaly a ¢asem si ,,neSkodily“.

Jakakoliv vystavba by méla byt uskutecfiovdna pouze na plné zainvestované casti. UmoZniovani
vystavby na nezainvestovanych pozemcich, tj. bez odpovidajici pozemni komunikace, vodovodu a
zasobovani el. energii je nespravedlivé ve vztahu k ostatnim, nebot ¢im vice bude uskute¢néno v
Uzemi osamocenych staveb (zejm. rodinnych dom() bez spole¢né dopravni a technické
infrastruktury, tim vétsi podil pfipadne na pozdéjsi investory.

V grafické casti je zobrazeno ve vykresu €. B.4 ,Vykres dopravni a technické infrastruktury”.
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G.1 Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb dopravni
infrastruktury

Vramci US byla provéfena koncepce dopravni obsluhy fedenych Uzemi a zejména zplsob jeho
dopravniho napojeni na stavajici dopravni skelet. Re$end Gzemi se dle pasportu mistnich komunikaci
obce Malonty nachazi v pfimé vazbé na pozemni komunikaci s oznacenim 4d, ucelovych komunikaci
€. 10 a 11 a dale s vazbou na pozemni komunikaci €. 9c.

Stdvajici dopravni skelet mistnich komunikaci oznaéenych v pasportu komunikaci 9¢, 11c a 12c se
nachdzi v zéné se zdkazem vjezdu vozidel tézsich nez 3,5 t a zdkazem stani. S ohledem na parametry
komunikaci je navrzeno doplnéni tohoto zénového dopravniho znaceni o DZ B20a omezuijici rychlost
na 30 km/h. U mistni komunikace 11c zénové dopravni znaceni zcela chybi, je nutné ho doplnit.

Popis stavajiciho stavu pozemnich komunikaci:

PK €. 4d:
Jedna se o mistni komunikaci IV. tfidy se smiSenym provozem (funkéni skupina D1 — obytna zdna) se
zpevnénym povrchem z asfaltového krytu 3. cca 6,0 m. Dopravné je pfipojena na silnici 111/1589.

PK¢. 11:
Jedna se o Ucelovou komunikaci s nezpevnénym povrchem - vyjeté koleje v travnatém porostu.

PK ¢. 10:
Jedna se o Ucelovou komunikaci (Uvozovou cestu) s nezpevnénym povrchem s. cca 3,0 - 3,5 m.

PK ¢. 9c:
Jednd se o mistni komunikaci lll. tfidy se smiSenym provozem a se zpevnénym povrchem
z asfaltového krytu $. cca 4,0 m.

s vs

Vyrez z grafické casti Pasportu mistnich komunikaci obce Malonty

111/1589
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Podminky napojeni navrZzenych ploch na stavajici komunikace:

e Pfipojeni nové vymezenych stavebnich pozemkl na pozemni komunikace musi zohlednit
platné normy CSN.

e Na kfizovatkach a ve vjezdech na pozemky musi byt zajistény dostatec¢né rozhledy. Volna
rozhledova pole bez prekdziek vrozhledu je nutné udriovat po celou dobu vyuzZivani
krizovatek a samostatnych sjezdd.

¢ Komunikace musi byt navrzeny tak, aby umoziiovaly bezkolizni prijezd poZarnich vozidel.

e PoZadavky na parkovani, odstavovani a garaZovani vozidel museji byt feSeny na pozemcich
vlastnikl nebo uZivatell prislusnych staveb a zafizeni.

e V zastavitelnych plochach maji byt — v souladu s jejich charakterem — zfizovany alespon
jednostranné chodniky pro pési podél vozidlovych komunikaci, ptipadné ,Obytné zény“ bez
oddéleni dopravniho prostoru pro pési a motorovou dopravu, nebo ,,Zény 30“.

Automobilova doprava:

Lokalita je dopravné obslouzena pomoci dil¢ich Uprav a rozsifenim stavajiciho dopravniho skeletu,
jejichz &asti byly v US pracovné rozdéleny a pojmenovany na ,PK — vétev 1%, ,PK — vétev 2” a “PK —
vétev 3”. Dopravni obsluha feSenych Uuzemi bude zabezpecena predevsim ve sméru od vychodu s

VVVVV

k doplnkovému propojeni feSenych uzemi se stavajicim dopravnim skeletem ve sméru k centru sidla.

,PK—vétev1”:

Jedna se o modernizaci ¢asti stavajici PK ¢.10 v Useku dlouhém cca 165 m s napojenim na PK ¢.9c.
S ohledem na majetkoprdvni poméry v misté a uvaZiované nizké intenzity provozu motorovych
vozidel je modernizace feSena jako jednopruhova obousmérnad, se Sifkou vozovky 4,0 m (kategorie
komunikace $4,0) a se zfizenim vyhyben. CSN 73 6101 ,,Projektovéni silnic a délnic“ v bodu 5.
»Navrhové kategorie silnic a délnic”, v tab. 2 uvadi, Ze navrhova kategorie S 4,0 se pouZije zejména
pro rekonstrukce koncovych usekl silnic Ill. tfid, mistni komunikace a vefejné pristupné ucelové
komunikace, za coz Ize pfedmétnou pozemni komunikaci povaZovat. Po modernizaci bude tato ¢ast
pozemni komunikace odpovidat kategorii obsluzné komunikace ve stavajici i nové zastavbé s
umoznénim pfimé obsluhy viech staveb funkéni skupiny ,,C” ve stavajicim dopravnim reZimu a proto
bude prekvalifikovana na obsluznou mistni komunikaci funkéni skupiny ,,C“. Sou€asné je navrzena
Uprava pfipojeni na PK ¢. 9c — tvaru kfiZovatky, nové s pfednosti zprava. Komunikace bude mit kryt z
asfaltového betonu.

4PK—vétev 2“:

Jednd se o novou Ucelovou komunikaci v celkové délce cca 195 m s pfFipojenim na PK €. 10, resp. ,,PK
— vétev 1“. Komunikace je feSena jako jednopruhova obousmeérna, se Sirkou vozovky 4,0 m (kategorie
komunikace S4,0), se zfizenim vyhyben a ukoncena uUvratovym obratistém ve tvaru ,kladivo”.
Komunikace bude mit kryt z asfaltového betonu. Realizace komunikace umoZzni vyhovujicim
zplUsobem dopravné pfipojit stavajici dopliikové ,hospodarské” sjezdy do zahrad zastavby rodinnych
dom situovanych jizné od trasy komunikace a soucasné obdobné dopravné obslouZit i navriené
stavebni pozemky situované severné od této trasy (napf. stavebni pozemky ¢. 15, 16, 17). Vzhledem
ke skutecnosti, Ze ,PK — vétev 2“ ¢asteCné nahrazuje stavajici PK ¢. 11, bude tato stdvajici ucelova
komunikace v daném useku (,,vyjeté koleje v travnaté plose”) eliminovana.
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,PK—vétev 3"

Jedna se o prodlouZeni stavajici PK ¢. 4d — obytné zény (funkéni skupina ,,D1“) vychodnim smérem a
pfipojenim na modernizovanou PK €. 10, resp. ,,PK — vétev 1“ pomoci stykové kfizovatky. Komunikace
je reSena jako oboustranné obestavéna s vefejnym prostorem o Sifce 2 8,0 m a jako obousmérna se
zpomalovacimi prvky. Sitka vozovky je navriena 5,5 m, ve zdZeni 3,5 m (viz graficka ¢ast) s krytem
z asfaltového betonu, zpomalovaci prvky budou dlaZzdéné a budou zaroven slouzit jako verejna
parkovaci stani.

Stavebni feSeni vSech vefejnych pozemnich komunikaci musi umoznovat pohyb vozidel dopravni
obsluhy (vozidla hasi¢ského sboru, odvoz odpadkd, stéhovani a prljezdu zemédélské techniky) a
moznost bezpecného mijeni vozidel s chodci. V kazdém misté komunikace musi byt zarucen
minimalni prljezdny prostor Sifky 3,50 m a vysky 4,20 m.

Vramci US jsou navrieny doporuéené polohy sjezdd napojujicich jednotlivé stavebni pozemky
na pozemni komunikace. Podrobné dopravni feSeni bude navrZeno v dalSich stupnich dokumentace.
Nemélo by vsak dochazet k podstatnému zhorseni kvality navrZzeného reseni.

Rozhledové poméry:

Rozhledové poméry v navazujicich kfizovatkach nebo sjezdech jsou posouzeny dle CSN 73 6102 pro
rychlost 30 km/h, v obytné z6né jsou rozhledové poméry posouzeny pro rychlost 20 km/h. Veskeré
sjezdy na jednotlivé stavebni pozemky musi byt realizovany v souladu s pfislusSnymi normami, stejné
tak museji byt zajistény dostacujici rozhledové pomeéry. Vsechny vySe uvedené rozhledy byly
vyneseny do grafické ¢asti. V nékterych mistech bude nutno zajisténi rozhledovych poméra resit
odkupem ¢asti soukromych pozemkd a Upravou stavajicich staveb (napf. oploceni)

Doprava v klidu:
Stupen vlivu automobilizace je 500, soucinitel vlivu automobilizace je tedy 1,25.

Pro lokalitu je navrZeno v ulicnim prostoru celkem 5 parkovacich mist pro ndavstévy, z toho 1
vyhrazené stani pro vozidlo prepravujici osobu s omezenou schopnosti pohybu.

U zastavby srodinnymi domy bude zabezpefeno odstaveni minimalné tfi osobnich vozidel ve
vlastnich objektech nebo na vlastnich pozemcich. U ostatnich moZnych druhl zastavby budou
zabezpelena odstavna a parkovaci stani ve vlastnich objektech nebo na vlastnich pozemcich, jejichz
pocet bude uréen v souladu s CSN 73 6110.

Komunikace pro pési:

U navrZzenych pozemnich komunikacich, vzhledem k predpokladané nizké intenzité provozu
motorovych vozidel (< 500/24 h v obou smérech) a charakteru okolni zastavby obytné funkce,
v souladu s €SN 73 6110 odst. 10.1.2.2 upusténo od zfizeni samostatnych chodnikd. Provoz chodcil je
umozZnén na principu smiseného provozu.
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G.2 Podminky pro umisténi a prostorové uspotradani technické infrastruktury,
napojeni technické infrastruktury a nakladani s odpady

G.2.1 Zasobovani pitnou vodou

VEechny navrZené stavebni pozemky v rdmci US (pozemky €. 1 - 20) budou napojeny na vodovod pro
vefejnou potrebu.

US navrhuje 3 napojovaci mista umisténé na stavajicich vodovodnich fadech, z nich? budou vedeny
dvé nové vétve vodovodnich fadl. Prvni vétev bude vedena od mista napojeni ¢. VO1 zapadnim
smérem a napoji stavebni pozemky €. 15-20. Druhou vétvi bude tvofena zokruhovana sit, vedena
mezi misty napojeni ¢. V02 a VO03. Jeji trasa je navriena ve vymezeném koridoru verejného
prostranstvi ur¢eného pro prodlouzeni pozemni komunikace — obytné zény a bude napojovat
stavebni pozemky ¢. 01-14. Ta ddle umoini napojit stavebni pozemky vzniklé v zastavitelnych
plochach s oznac¢enim D2 a D3. Soucasné tato vétev také umozni vyhledové rozsifeni vodovodu pro
verejnou potfebu do lokalit situovanych zapadnim smérem od feSenych Uzemi, tj. do zastavitelnych
ploch s oznacenim C1, C2 a C3.

Trasy vodovodnich fadl budou vedeny pfednostné po pozemcich verejného prostranstvi. Na fadech
budou osazeny pozarni hydranty v souladu s pozarnim fadem obce. Ukonceni vodovodu pro verejnou
potfebu na jednotlivych stavebnich pozemcich bude provedeno pomoci jednotlivych vodovodnich
pfipojek, které budou ukonéeny vodomérnymi Sachtami. Materiadl, dimenze a zplsob napojeni
novych vodovodnich fadd, polohy vedeni a ostatni technické parametry budou uréeny v souladu s
pozadavky provozovatele vodarenského zafizeni. Podrobné technické reSeni v¢. dimenzi, kapacit a
dil¢ich popisti bude uvedeno v dalSim stupni PD. Zakreslené vedeni v grafické casti je pouze
schématické, koneénd poloha bude uréena v dalsim stupni PD.

Vystavba pfislusnych ¢asti vodovodu pro verejnou potfebu musi probihat v predstihu pred
dokoncenim realizace vystavby na jednotlivych stavebnich pozemcich. Stavba vodovodu pro verejnou
potfebu pro napojeni fe$enych tzemi jsou v UP zahrnuta mezi vefejné prospésné stavby (VPS 1.1 a
VPS 1.2).

G.2.2 Likvidace odpadnich vod

Likvidace splaskovych a destovych vod bude fesena zvlast.

Likvidace splaskovych vod:

V obci Malonty se nachazi a provozuje stavajici stokova sit splaskové kanalizace pro vefejnou potiebu
ukonéend centralni &istirnou odpadnich vod. Proto viechny navriené stavebni pozemky v ramci US
(pozemky €. 1 - 20) budou napojeny na tuto splaskovou kanalizaci.

US navrhuje pro odkanalizovani Fe$enych Gzemi dvé nové vétve stokové sité splaskové kanalizace pro
verejnou potiebu Usticich do stadvajicich stok. Ty budou feSeny zejména jako gravitacni, pftip.
v opodstatnénych dil¢ich Usecich jako tlakové ¢i podtlakové. Trasy vedeni stokové sité budou vedeny
prednostné po pozemcich vefejného prostranstvi. Ukonceni kanalizace na jednotlivych stavebnich
pozemcich bude provedeno pomoci kanalizacnich pripojek s reviznimi Sachtami. Materidl, dimenze,
zpUsob napojeni stok a ostatni technické parametry budou uréeny v souladu s poZadavky
provozovatele stokové sité. Podrobné feseni dimenzi, kapacit a dil¢ich popisli bude uvedeno v dalSim
stupni PD. Zakreslena vedeni v grafické Casti jsou pouze schématicka, konecné polohy budou urceny
v dal$im stupni PD.
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Vystavba pfrislusnych ¢asti splaskové kanalizace pro verejnou potifebu musi probihat v predstihu pfed
dokoncéenim realizace vystavby na jednotlivych stavebnich pozemcich. Stavba splaskové kanalizace
pro vefejnou potifebu pro napojeni fe$enych Uzemi jsou v UP zahrnuta mezi vefejné prosp&iné
stavby (VPS 2.2 a VPS 2.3).

V pripadech, kdy bude jednoznacné prokazano, Ze realizace napojeni stavebniho pozemku na
splaskovou kanalizaci pro vefejnou potfebu neni technicky mozné nebo neni ekonomicky hospodarné
(pficemz ekonomickd hospoddrnost mda byt posuzovdna na zdkladé predpokladané finanéni
narocnosti zfizeni a provozovani pfipojeni na kanalizaci pro verejnou potrebu ve vztahu k celkové
finanéni narocnosti realizace celého konkrétniho zaméru provedeni zmén v Uzemi), je mozné fesit
likvidaci splaskovych vod individudlné v zdvislosti na mistnich podminkdach, avsak vidy v souladu s
vyhlaskou €. 268/2009 Sbh. o technickych pozadavcich na stavby, a s vyhlaskou €. 501/2006 Sb. o
obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, v 4¢inném znéni.

Likvidace destovych vod:

Bude feSena individualné, obecné vsak bude dodrien princip, Ze destové vody ze soukromych
pozemk( budou likvidovany prednostné v misté spadu tj. vsakem individualné na téchto pozemcich
popt. kombinaci akumulace a vsaku. V ptipadé prokazani nemoznosti likvidace destovych vod na
vlastnim pozemku vsakovanim bude hledano jiné pfijatelné reSeni jako napf. svedenim prebytecnych
destovych vod s redukovanym odtokem do vodniho recipientu. Podrobné fesSeni polohy vedeni,
dimenzi, kapacit a dil¢ich popis bude uvedeno v dalsim stupni PD.

Srazkova voda zvefejnych zpevnénych ploch bude odvedena do pfilehlé zelené a prednostné
vsakovana, popf. svedena pres havarijni prepad do vodniho recipientu. Podrobné teSeni polohy
vedeni, dimenzi, kapacit a dil¢ich popist bude uvedeno v dalsim stupni PD.

G.2.3 Zasobovani elektrickou energii

Nova zastavba v fedenych tGzemich bude zdsobovana z trafostanice 5 - , TS MALONTY — KULTURNI
DUM“ rozsifenim stavajiciho rozvodu NN, pfipadné dojde k jejimu posileni.

Rozvody NN:

V&echny navriené stavebni pozemky v ramci US (pozemky €. 1 - 20) budou napojeny k distribuénf siti
elektfiny. Pripojkové skfiné budou osazeny na hranicich pozemkd mezi jednotlivymi objekty a
zabudovany do oploceni, z téchto skrini pak budou pfipojeny elektromérové rozvadéce jednotlivych
stavebnich pozemkd, které budou osazeny taktéz v oploceni.

Navrh pocita se dvéma napojovacimi body, prvni v rozvadéci trafostanice , TS MALONTY — KULTURNI
DUM“ umisténého na parc. ¢. 2019/16 a druhy v rozpojovaci skfini u pozemku parc.¢. 16/23. Odtud
budou vedeny nové trasy kabelového vedeni distribucni sité NN. Navrzené trasy kabelového vedeni
distribucni sité NN budou pfednostné vedeny po pozemcich vefejného prostranstvi.

Podrobné technické reseni v¢. feSeni dimenzi, kapacit a dil¢ich popist bude uvedeno v dalSim stupni
PD, ve spolupraci s provozovatelem distribucni sité. Zakreslené feSeni vedeni v grafické ¢asti je pouze
schématické, konecné polohy budou uréeny v dalSim stupni PD.

Verejné osvétleni:

V souvislosti s rozsifenim nebo Upravou mistnich komunikaci dojde k rozsifeni soustavy VO. Trasy
kabelli VO budou prednostné vedeny po pozemcich verejného prostranstvi, soubézné s rozvody NN.
Kabely VO budou napojeny na stavajici VO v obci.

27



US MALONTY - lokalita D1 a D4
v k.U. Malonty

Podrobné technické feseni bude uvedeno v dalSim stupni PD, ve spoluprdci s provozovatelem
verejného osvétleni. Zakreslené fesSeni vedeni v grafické ¢asti je pouze schématické, konecné polohy
budou urceny v dalSim stupni PD.

G.2.4 Slaboproudé rozvody, sité elektronickych komunikaci

Navrh pocitd s prelozkou stavajici kabelové trasy sité elektronickych komunikaci mezi pozemky
parc.¢. 1998/3 a 166/2 (v misté blizkosti parc.c. 16/19) z divodu kolize této trasy s navrienymi
stavebnimi pozemky ¢. 10 — 20. Trasa prelozky bude prednostné vedena po pozemcich verejného
prostranstvi, soubézné s rozvody SLP, VO a NN.

Podrobné feseni dimenzi, kapacit a dil¢ich popist bude uvedeno v dalSim stupni PD, ve spolupraci
s provozovatelem dotcené sité elektronickych komunikaci. Zakresleni prelozky kabelové trasy sité
elektronickych komunikaci v grafické casti je pouze schématické, konecnd poloha bude urcena
v dal$im stupni PD.

G.2.5 Zasobovaniteplem

Bude zajistovano individudlné pro jednotlivé objekty v domovnich kotelndch. Zakladnim topnym
médiem bude el. energie nebo spalovani dieva a pelet, dal lze vyuzit tepelnych cerpadel, jako
doplikovy zdroj soldrni panely. Jednotlivé zdroje je moZzno kombinovat. U tepelnych cerpadel
odebirajicich teplo z venkovniho vzduchu je potfeba doloZit hlukovou studii.

Nepftipustné je spalovani nekvalitnich paliv a odpadu.

G.2.6 Nakladani s odpady

V teSenych uUzemich se vzhledem k navrienému zpUsobu vyuZiti predpokladd vznik tuhého
komundlniho odpadu. Soucasny stav nakladani s odpady se fidi obecné zdvaznou legislativou a
mistnimi vyhlaskami a je obecné charakterizovdn fungujicim systémem svozu a sklddkovani. Tento
systém bude i naddle zachovan.

Je navrzeno standardni feSeni v ukladani smésného odpadu do sbérnych nadob umisténych v ramci
stavebnich pozemkl (tj. pfimo u jednotlivych rodinnych domi) a odvazen pravidelnym svozem na
fizenou skladku. Tridény odpad bude uklddan do velkokapacitnich sbérnych nadob umisténych
v ramci stavajiciho stanovisté v blizkosti resené lokality. Ukladani ostatniho odpadu (tj. nebezpecny,
velkoobjemovy) bude feseno v souladu s platnou legislativou a mistnimi vyhlaskami.

H. PODMINKY PRO OCHRANU KULTURNICH A PRIRODNICH
HODNOT

H.1 Podminky vyplyvajici z pamatkové ochrany uzemi

Redend Uzemi leii podle zak. €. 20/1987 Sb. o Statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisd, v
uzemi lll. kategorie (tj. uzemi, na némZ nebyl dosud rozpoznadn a pozitivné prokazan vyskyt
archeologickych nalezi a ani tomu nenasvédcuji zadné indicie, ale jelikoz predmétné Uizemi mohlo
byt osidleno ¢i jinak vyuZito Clovékem, existuje 50 % pravdépodobnost vyskytu archeologickych
nalezt).

Re$ené plochy dopravni a technické infrastruktury, které sice lezi mimo vyznacend fesend Gzemi, ale
s feSenymi plochami neoddélitelné souviseji, ¢astecné zasahuji vjizné orientovanych partiich (u
stavajici zastavby) do uzemi Il. kategorie (tj. Uzemi, na némz dosud nebyl pozitivhé prokazan vyskyt
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archeologickych nalez(, ale urcité indicie mu nasvédcuji nebo byl prokazan zatim jen nespolehlivé;
pravdépodobnost vyskytu archeologickych nalez(i 51 - 100 %).

To znamena, Ze pfi jednotlivych stavebnich aktivitdich mize dojit k poruseni pozUstatk( pravékého,
rané stfedovékého a stfedovékého osidleni. Proto se uklada jednotlivym investordm, aby v rdmci
pfipravy staveb zajistili provedeni zachranného archeologického vyzkumu nékterou z opravnénych
instituci, viz zakon €. 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich zmén. Pro ptipadné
archeologické ndlezy plati ohlasovaci povinnost podle zdkona o statni pamatkové péci.

V feSenych Uzemich se nenachazi zadné stavby, které by pfispivaly k identité obce ani nemovité
kulturni pamatky zapsané v Ustfednim seznamu.

H.2 Podminky vyplyvajici z prirodnich hodnot

Regend Uzemi se nachazi v mirné zvinéné a7 kopcovité krajiné s prevahou zemédélské paidy, s rizné
velkymi lesnimi celky a se sidly pfevainé venkovského typu. Podle Uzemni studie krajiny Jihoceského
kraje nachazi v Kaplické krajinné oblasti. Ta je charakterizovana jako Uzemi vizudlné oteviené a
prehledné s rozsahlymi trvale travinnymi formacemi (loukami, pastvinami) s pohledové vyznamnymi
zalesnénymi vrchy, zemédélsky vyuzivané plochy clenéné drobnymi krajinnymi strukturami a udoli
toku Malse s brehovymi a doprovodnymi porosty.

V rdmci US Ize navrhovanou zelefi v Fedenych Uzemich rozdélit na zeleri soukromou, zelei sidleni a
v ramci uli¢nich profilt na zelern doprovodnou.

Je Zadouci, aby likvidace popf. vyuziti destovych vod byly feSeny v misté jejiho spadu. To plati jak pro
verfejnd prostranstvi, tak i pro navrzené stavebni pozemky. Proto se pro feSena Uzemi doporucuje
implementace tzv. modrozelené infrastruktury, tj. hospodareni s destovou vodou s cilem zadrzet
maximum srazkovych vod v misté jejiho spadu pomoci systému vsakovacich objekt(, retencnich
nadrzi, vodnich zahradek, otevienych zasakovacich pfikopli, polopropustnych povrchd a
zatravnénych ploch, které budou destovou vodu lokalné zasakovat do pldniho horizontu. V pfipadé
neptiznivych hydrologickych pomér Ize prebytecnou destovou vodu regulované odvadét do blizkého
vodniho recipientu.

Podminky pro ochranu:

e Technickd a dopravni infrastruktura a sadové Upravy, v¢. stavajici zelené museji byt navrzeny
a provedeny bezkolizné, aby si vzajemné nekonkurovaly a ¢asem si ,neskodily”.

e NavrZené vysadby museji byt voleny z geograficky a stanovistné vhodnych druhi drevin.

e QOdstranéni drevin rostoucich mimo les provadét jen v nezbytné nutné mife (s ohledem na
zachovani ekologické funkce zelené v lokalité).

H.3 Podminky pro ochranu zemédélského ptidniho fondu

V Fedeném Uzemi US se nachazeji pozemky zemédélského ptidniho fondu (dale jen ,,ZPF“) a realizaci
staveb dojde k trvalému zdboru ZPF. Vzhledem ke skutenosti, Ze tyto pozemky jsou soucasti
zastavitelnych ploch dle UP, byl predpokladany zabor ZPF vyhodnocen jiz v rdmci pofizovani téchto
Uzemné planovacich dokumentaci. Souc¢asti US proto neni vyhodnoceni predpoklddanych diisledk
na ZPF.

Vlastni vynéti ze ZPF bude feSeno v rdmci jednotlivych spravnich fizeni o umisténi staveb.

Charakteristika zemédélskych pid:
V dané lokalité se nachazeji bonitované ptdné ekologické jednotky se IV. tfidou ochrany.
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Udaje o skuteénych investicich do pldy za uéelem zlep3eni plidni trodnosti:

Zadné investice do pldy na zlepseni ptidni Urodnosti, vzhledem k navrzenému zptsobu vyuziti ploch,
zde navrZeny nejsou. Nedochazi zde k Zddnému poruseni areall a staveb zemédélské prvovyroby ani
zemédélskych usedlosti.

H.4 Podminky pro ochranu pozemkt uréenych k plnéni funkci lesa

V fesenych Uzemich Uzemi se nenachazeji pozemky uréené k plnéni funkci lesa (dale jen ,,PUPFL“),
proto neni soucasti US vyhodnoceni predpokladanych diisledk(i na PUPFL ani k dotéeni vzdalenosti 50
m od okraje lesa.

H.5 Podminky pro ochranu prvkt uzemniho systému ekologické stability

Navrhem nedochdzi k poruseni opatreni k zajiSténi ekologické stability krajiny. Nejblizsi prvek
uzemniho systému ekologické stability je mistni (lokalni) biokoridor, kterym je Potok pod Malonty.
Jeho vzdalenost od severni hranice feSeného Uzemi (zastavitelné Uzemi s oznacenim D4) se pohybuje
v rozmezi cca 75— 105 m.

H.6 Vymezeni ploch pfipustnych pro dobyvani loZisek nerostl a ploch pro jeho
technické zajisténi

Dle loziskové ochrany a poddolovanych Gzemi Geofondu Ceské republiky se v fe$enych Gzemich US
nenachazeji Zadna loZiskova Gzemi ani poddolovana tzemi nachylna k sesuvim.

. PODMINKY PRO VYTVAZENI PRIZNIVEHO ZIVOTNIHO PROSTREDI
A OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVI

Redend Uzemi se nachazi mimo dosah negativnich vlivGi narudujicich Zivotni prostfedi. Stavebni
pozemky budou napojeny na verejny vodovod, zplsob vytapéni a ohfevu teplé vody bude fesen
elektfinou, spalovanim dfeva a pelet, ptip. alternativnimi zdroji (tepelnd cerpadla, solarni panely).

.1  Pozarni ochrana a ochrana obyvatelstva

Nutno dodrzZet opatfeni k ochrané obyvatelstva v souladu s § 20 Vyhlasky ¢. 380/2002 Sh., k pfipravé
a provadéni ukoll ochrany obyvatelstva, ve znéni pozdé&jsich predpist a v souladu s UP.

Stavby musi byt umistény a navrieny tak, aby splfiovaly technické podminky poZzdrni ochrany. Z
hlediska pozarniho zdsahu musi byt zajistén pfijezd k nové navrzenym objektiim. Odstupy objekt(
budou splfiovat pozadavky na respektovani pozarné nebezpecnych prostorl, které nebudou
zasahovat na sousedni pozemky.

Uzemi nenf klasifikovéno jako zdtopové uzemi.

1.2 Ochrana verejného zdravi

V ramci dalSich stuprid dokumentaci je nutné plné respektovat zakon ¢. 258/2000 Sb. o ochrané
verejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zdkonl (ve znéni zdkona ¢. 274/2003 Sb.) a
zaroveri nafizeni vlady CR €. 502/2000 Sb. o ochrané zdravi pred nepfiznivymi Gcinky hluku a vibraci
ve znéni nafizeni vlady CR €. 88/2004 Sb., respektive nafizeni vlady CR €. 272/2011, které stanovuje
hodnoty hygienickych limit pro hluk ve venkovnim i vnitfnim prostredi.
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Ochrana pfed negativnimi vlivy z provozu:

Pro plochy bydleni v zastavéném Gzemi plati, Ze hranice negativnich vlivd (napt. hluk, prasnost apod.)
bude max. na hranici této plochy rozdilného vyuziti Uzemi (pfipadné na hranici vlastniho pozemku).
Tzn., Ze negativni vlivy z téchto ploch nesmi zasahovat do ploch stavajiciho i navrhovaného
chrdnéného venkovniho prostoru staveb.

PoZzadavky na méreni hluku budou respektovany v rdmci zdkonem vedenych povolovacich fizeni dle
zadkona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi a NV ¢. 272/2011 Sb.

J.  ETAPIZACE

Etapizace se zdvazné nestanovuje. Zastavba v feSenych uzemich bude povolovana a realizovana po
Castech dle potreb konkrétnich investor(.

K. UDAJE O SPLNENI ZADANI

Uzemni studie je fe$ena v souladu se zadanim a podminkami vyplyvajici z UP. Viechny body zadani
jsou splnény.
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B. GRAFICKA CAST

B.1 VYKRES SIRSICH VZTAHU méFitko: 1:10000
B.2 VYKRES URBANISTICKEHO RESENI méFitko: 1:1000
B.3 VYKRES PROSTOROVE REGULACE méfitko: 1:1000
B.4 VYKRES TECHNICKE A DOPRAVNI INFRASTRUKTURY méFitko: 1:1000
B.5 VYKRES KOORDINACNI méFitko: 1:1000
B.6 VYKRES MAJETKOPRAVNICH VZTAHU — DLE KATASTRU NEMOVITOSTI méFitko: 1:1000
B.7 VYKRES MAJETKOPRAVNICH VZTAHU — NAVRH US mé¥itko: 1:1000

Zkratky pouzité v textu:

up Uzemni plan Malonty

us Uzemni studie Malonty — lokalita D1 a D4, v k.U. Malonty
k.q. katastralni Uzemi

PD projektova dokumentace

NN nizké napéti

VO verejné osvétleni

PK pozemni komunikace
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