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Zastupitelstvo obce Malonty, příslušné podle § 6 odst. (5) písm. c) zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu, v platném znění (stavební zákon) a §§ 10, 11 a  § 171 a následujících zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, v platném znění, v souladu s § 84 odst. (2) zákona č. 128/2000 Sb., o obcích (Obecní zřízení), v platném znění a v souladu s § 43 odst. (4) stavebního zákona 
v y d á v á
po provedeném řízení podle §§ 50 až 53 odst. (2) ve vazbě na § 56 odst. (2) a § 188 odst. (4) stavebního zákona a ve vazbě na §§ 171 až 174 správního  řádu, podle § 54 stavebního zákona

 Změnu č. 1  územního plánu obce Malonty,
Opatření obecné povahy

schváleného usnesením Zastupitelstva obce Malonty č.j …….   dne …… , jehož závazná část je obsažena v obecně závazné vyhlášce č……., v rozsahu návrhové části dokumentace změny, upravené na základě výsledku projednání podle §§ 47 až 53 stavebního zákona ve vazbě na § 55 odst. (2) a § 188 odst. (4) stavebního zákona a podle §§ 171 až 174 správního řádu, usnesením Zastupitelstva obce Malonty č.j.: …….. ze dne: …………. 
závazná část územního  plánu  se mění takto:

1. Nově se vymezují tyto funkční plochy: 

· Plochy obytné – rodinné domy včetně zahrad a bytové domy  
· Plochy rekreace

· Plochy veřejného prostranství

· Plochy zemědělské výroby

· Vodní plochy a toky

2. Pro funkční plochy vymezené v odstavci 1 platí regulativy uvedené v textové části  Změny
 č. 1 územního plánu obce Malonty, odst.f) Stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití , (strana č. 6 až str. č. 8).
3. Funkční plochy  vymezené v odstavci 1 se zařazují do zastavitelných ploch, odst. c) Urbanistická koncepce, včetně vymezení zastavitelných ploch, (strana č. 4 až str. č. 5).
1. Textová část změny č. 1 územního plánu obce


a) Vymezení zastavěného území

Zastavěné území je vymezeno schváleným územním plánem obce

b) Řešené území, koncepce rozvoje území obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Řešené území

Řešené území změny č. 1 zahrnuje celkem 8 lokality, přičemž 7 změn se nachází v obci Malonty a 1 změna v k.ú. Rapotive v lokalitě Uhliště. 

· Lokalita 1a -  k.ú. Rapotice – lokalita Uhliště

Řešené území se nachází  v jihovýchodní části správního území obce Malonty – jedná se o návrh plochy pro rekreaci.
· Lokalita 1b-a – obec Malonty

Řešené území se nachází v těžišti obce a vymezuje plochy veřejných prostranství

· Lokalita 1b - b– obec Malonty

Jedná se o pozemky při jižním okraji obce určené územním plánem pro ochrannou zeleň. Změnou územního plánu jsou vymezovány pro funkci veřejných prostranství.

· Lokalita 1b – c – obec Malonty

Řešené území se nachází v severovýchodní části zastavěného území obce. Vymezuje plochu veřejného prostranství v sousedství koupaliště a upravuje rozsah obytné plochy navržené ve schváleném ÚPO dle vlastnických vztahů, zejména pozemků ve vlastnictví obce

· Lokalita 1b – d – obec Malonty

Řešené území se nachází v severozápadní části zastavěného území obce a řeší přestavbu funkční plochy  vyhrazené zeleně na pozemky pro bydlení v rodinném domě.

· Lokalita 1b – e – obec Malonty

Řešené území navazuje na novodobou zástavbu rodinných domů  v jižní části zastavěného území obce a řeší přestavbu z plochy pro zemědělskou výrobu na plochu bydlení.

· Lokalita 1b – f – obec Malonty

Doplňuje obytnou zástavbu v proluce mezi současnou rodinnou zástavbou ve středu obce

· Lokalita 1b – h – obec Malonty

Rozšíření plochy pro zemědělskou výrobu – hnojiště při silnici II/158 mezi Jaroměří a Malonty.

Koncepce rozvoje území, ochrany a rozvoje jeho hodnot


Koncepce rozvoje území v platném územním plánu obce Malonty se změnou č. 1 ÚPO Malonty nemění. 
Lokalita 1a v k.ú. Rapotice navazuje na zastavěné území v lokalitě Uhliště.  Řešené území se nachází při hranicích Přírodního parku Novohradské Hory a Ptačí oblasti Novohradské Hory. Změna č. 1 v této lokalitě  řeší rekultivaci devastované plochy v  zázemí stávajících ploch výroby a skladování návrhem ploch pro rekreaci, jejíž součástí bude obnova zeleně a původního vodohospodářského systému včetně ochranných opatření před přívalovými vodami. Lokalita zasahuje do záplavového území Q 100 a aktivní zóny Pohořského potoka. Podmínky využití ploch v záplavovém území jsou stanoveny v kapitole „f.“. 

V lokalitách 1b-b až 1b-f se jedná o změny funkčního využití ploch převážně v zastavěném a zastavitelném území  obce Malonty. Změny funkcí zastavitelných ploch jsou navrženy v prostorovém a architektonickém souladu se stávající zástavbou obce.
 Lokalita 1b-h se nachází ve volné krajině je navržena pro zemědělskou stavbu - hnojiště.
Na všech zastavitelných plochách navržených změnou č. 1 ÚPO budou respektovány urbanistické, architektonické  a přírodní hodnoty území, zástavba bude svým objemem a charakterem (architektonickým a materiálovým řešením) respektovat okolní stávající zástavbu v obci Malonty a v případě lokality 1a dodržovat ráz krajiny podél Pohorského potoka. .

Nemovité kulturní památky se v řešeném území změny č. 1 nevyskytují. Celé řešené území lze označit za území s archeologickými nálezy. 


c) Urbanistická koncepce, včetně vymezení zastavitelných ploch, ploch přestavby a systému sídelní zeleně

Urbanistická koncepce správního území obce Malonty není změnou č. 1 dotčena, v podstatě nemění jakýkoliv funkčně urbanistický vztah.
Vymezení zastavitelných ploch pro lokality změny č. 1 ÚPO je totožné ve smyslu platných vlastnických parcel.
· Lokalita 1a

Rozšiřuje zastavěné území schváleného územního plánu obce v lokalitě Uhliště v k.ú. Rapotice pro funkční plochu rekreace. Jedná se o vymezení dvou zastavitelných ploch.

Plocha R1 je navržena pro pobytový rekreační areál  s celoročním využitím. V jihozápadní části vymezené plochy, která zasahuje do lokálního biokoridoru č. 64 Pohořský potok,  bude obnoven původní vodohospodářský systém s využitím jednotlivých zachovalých objektů (např. náhonu, pozůstatků hrází rybníků – pstruhového hospodářství) a obnoveny polopřirozené louky. Severní část lokality  je navržena pro výstavbu individuální pobytové rekreace.

Plocha R2 – je navržena výstavba rekreačního objektu na původní historicky zastavěné ploše.

· Lokalita 1b - a

Jedná se o soubor funkčních ploch v centru obce, jejichž základní a převažující funkce je veřejné prostranství. Jsou to konkrétní plochy okolo objektů občanské vybavenosti a objektů činžovních bytových domů. Všechny tyto plochy na konkrétních pozemcích jsou ve vlastnictví obce a podléhají společnému režimu údržby zainvestování a jejich využívání je společné pro všechny občany. 

· Lokalita 1b - b

Plochy vymezené platným územním plánem pro zeleň ochrannou podél jižního a jihovýchodního okraje zastavitelného území obce jsou v uceleném lineárním uspořádání a přímo sousedí s převažující obytnou a smíšenou zástavbou. Ve vztahu k dalšímu rozvoji obce a intenzitě využití zastavitelných ploch je uvedené souvislé pozemkové vymezení odpovídající velikosti ke zřízení plochy veřejného prostranství pro každodenní volno časové aktivity lidí žijících v přímém sousedství. Uspořádání veřejného prostranství bude tudíž souvislé, navazující na konkrétní zástavbu a bude obsahovat především parkovou zeleň s malými dětskými hřišti a odpočívadly. Pásové uspořádání těchto aktivit bude dále obsahovat souvislý pěší a cyklistický chodník prakticky podél celého jižního okraje obce. Takto vymezené veřejné prostranství bude oddělovat intenzivně obhospodařované zemědělské pozemky jižně od obce 

· Lokalita 1b – c

Z potřeby stávajícího využívání místního koupaliště je v jeho okolí navrhováno veřejné prostranství za účelem realizace kvalitnějšího zázemí pro tuto funkci. Bude vytvořen předpoklad pro realizaci parkoviště, doplňkových objektů a osazení dětských a mládežnických herních prvků pro rozšíření provozních možností koupaliště a sousedního sportovního areálu. Dále je změnou řešeno nové dopravní napojení obytných ploch navržených v této lokalitě schváleným územním plánem obce na silnici III/1589. V souvislosti s touto úpravou byla rozšířena plocha bydlení tak, aby respektovala vlastnické vztahy jednotlivých pozemků, zejména pozemků ve vlastnictví obce. 

· Lokalita 1b – d, 1b – e, 1b- f

Jedná se o návrh obytných ploch pro individuelní rodinné domy v konkrétních prolukách uvnitř zastavěného území obce. Změna funkčního využití těchto proluk se týká pozemků, které jsou platným ÚPO vymezeny jako doplňkové funkce k sousední zástavbě a sice vyhrazená zeleň a zemědělská výroba. Navržené plochy nejsou  v současnosti pro tyto funkce využívané.
· Lokality1b –h

Západně od obce Malonty při hranici katastrálního území podél silnice II/158 je územním plánem navržena zemědělská účelová plocha, která je změnou č. 1 rozšiřována na sousední volné zemědělské pozemky.


Z uvedených funkcí ploch změny č. 1 je zřejmé, že urbanistická skladba uspořádání zastavěných území obce Malonty nebude dotčena.
d) Koncepce veřejné infrastruktury včetně podmínek pro její umisťování

Doprava

Stávající dopravní skelet není změnou č. 1 dotčen. Veškerá zástavba navržená změnou č. 1 je přístupná ze stávající silniční a cestní sítě.
Technické vybavení:

Vodohospodářské řešení 

Zásobování vodou, odkanalizování


Není změnou dotčeno. Lokality 1b-a až 1b-f v obci Malonty jsou napojitelné na stávající vodovod. a kanalizaci.

Lokalita 1a – zásobování vodou a odkanalizování bude řešeno individuálně v dalších stupních projektové dokumentace ( projekt pro územní rozhodnutí, stavební povolení).
Zásobování el.energií  a teplem

 
Výstavba v navržených lokalitách bude dle potřeby napojena na stávající vedení dle dispozic E.ON. Vytápění spalováním ekologického uhlí, dřeva, štěpky, biomasy, zkapalněný topný plyn. Elektrické topení ojediněle. Navrhujeme maximální využití obnovitelných zdrojů energie.
Nákládání s odpady 

 Není změnou č. 1 dotčeno

e) Koncepce uspořádání krajiny včetně vymezení ploch a stanovení podmínek pro změny v jejich využití, územní systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozní opatření, ochranu před povodněmi, rekreaci, dobývání nerostů a pod.

Koncepce uspořádání krajiny 

· Změnou č. 1 ÚPO není koncepce krajiny dotčena. Plochy řešené změnou souvisí s již stávající hospodářskou strukturou.

Územní systém ekologické stability

· Lokalita 1a - řešené území se nachází při hranicích Přírodního parku Novohradské Hory a Ptačí oblasti Novohradské hory.  Jihozápadní část vymezené plochy  zasahuje do lokálního biokoridoru č. 64 - Pohořský potok. Je zde navržena obnova devastované plochy v  zázemí stávajících pily tj. obnova původního vodohospodářského systému a obnova polopřirozených luk. 

· Lokalita 1b – c – při severním okraji je navržen lokální biokoridor č. 16 - Potok pod Malonty s požadavkem výsadby autochtonních dřevin v liniovém uspořádání podél potoka.
Prostupnost krajiny

· není změnou dotčena. Jsou zachovány všechny stávající významné krajinné prvky a  obslužné a účelové komunikace.
Protierozní opatření

· není změnou navrhováno

Ochrana před povodněmi

· lokalita 1a zasahuje do záplavového území Pohorského potoka. V dalších stupních projektové dokumentace rekreačního areálu budou řešena ochranná opatření před  povodněmi v souladu s podmínkami využívání pozemků ve stanovené aktivní zóně a v Q 100

Dobývání nerostů

· do řešených změn nezasahuje žádné ložiskové území nebo území těžby.

Navržené lokality nejsou ohroženy přívalovými vodami.  


f) Stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití s určením převažujícího účelu využití ( hlavní využití), pokud je možné jej stanovit, přípustné využití, nepřípustné využití, popřípadě podmíněně přípustné využití těchto ploch, stanovení podmínek prostorového uspořádání, včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu ( např. výškové regulace zástavby, intenzity využití pozemků v plochách)

Podmínky využití ploch řešených  změnou č. 1:

Obytné – rodinné domy vč. zahrad a bytové domy
Přípustné  

· zřizovat  a provozovat na tomto území stavby pro bydlení popřípadě celoroční rekreaci vesnického, ( v obci Malonty i příměstského)  charakteru, rodinné domy, které  mají odpovídající zázemí užitkové  a okrasné zahrady, bytové domy, které  mají odpovídající zázemí vyhražené zeleně

· možnost výstavby doplňkových objektů pro zajištění údržby zahrad a zeleně 

· parkovací  stání, odstavná  stání  a  garáže  pro  potřeby  vyvolané   přípustným  a  podmíněně přípustným využitím  území

· zřizovat a provozovat občanskou vybavenost 

Podmíněné

· zařízení  pro drobnou  podnikatelskou  činnost, která svým charakterem nesmí  narušovat obytnou funkci nad zákonem stanovené limity  

Nepřípustné 

· jsou veškeré činnosti (včetně zařízení chovatelských, pěstitelských), které zatěžují, nebo překračují stupeň zátěže, nebo režim stanovený vyhláškou obce a příslušnými hygienickými normami

· stavby pro výrobu většího rozsahu, haly, velké skladové prostory

· velkokapacitní stavby občanského vybavení

· velkokapacitní stavby pro dopravu

· velkokapacitní stavby technického vybavení

Rekreace

Přípustné 

· výstavba rekreačních zařízení v charakteru původní zástavby případně replik této zástavby odpovídající krajinnému rázu jednotlivých sídel 

· výstavba objektů hygienického zařízení  

· zřizovat víceúčelová hřiště, půjčovny jízdních kol a sportovních potřeb

· výstavba dílny pro rychlou opravu a údržbu sportovních potřeb a jízdních kol

· výstavba altánků, osazení laviček

· parkovací  stání, odstavná  stání  a  garáže pro  potřeby  vyvolané   přípustným 

využitím  území

· nezbytné dopravní a technické vybavení
· zřizovat ochranná opatření před  povodněmi v souladu s podmínkami využívání pozemků ve stanovené aktivní zóně a v Q 100
Nepřípustné

· Jiná než rekreační činnost

Podmínky prostorového uspořádání, včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu ( např. výškové regulace zástavby, intenzity využití pozemků v plochách)

· v aktivní zóně Pohořského potoka nebudou umisťovány stavby s výjimkou vodních děl, jimiž se upravuje vodní tok, převádějí povodňové průtoky, provádějí opatření na ochranu před povodněmi nebo která jinak souvisejí s vodním tokem nebo jimiž se zlepšují odtokové poměry, staveb pro jímání vod, odvádění odpadních vod a odvádění srážkových vod a dále nezbytných staveb dopravní a technické infrastruktury

· v aktivní zóně je zakázáno těžit nerosty a zeminu způsobem zhoršující odtok povrchových vod a provádět terénní úpravy zhoršující odtok povrchových vod, skladovat odplavitelný materiál, zřizovat oplocení včetně živých plotů a jiných podobných překážek, zřizovat dočasná ubytovací zařízení (tábory, kempy)

· ve zbývající části záplavového území Q 100 vodní zákon neukládá žádná omezení, ale vodoprávní úřad může stanovit omezující podmínky pro využívání a rozvoj

· v ploše zařazené do územního systému ekologické stability – lokálního biokoridoru je možná pouze obnova vodohospodářského systému a obnova polokulturních luk 

· realizace rozptýlené zástavby  v podobě původních vesnických usedlostí 

· objekty přízemní s obytným podkrovím

Veřejné prostranství

Přípustné

· zatravnění ploch

· výsadba okrasné zeleně (domácí okrasné keře a stromy)

· dětské hřiště a mládežnické herní prvky

· osazení drobné architektury (lavičky, odpadkové koše )

· místní obslužné a účelové komunikace, parkoviště

· pěší chodník a místní cyklostezka

· doplňkové stavby pro veřejná prostranství a parkové úpravy do 50m2 
Nepřípustné

· jiné než přípustné využití

Podmínky prostorového uspořádání, včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu ( např. výškové regulace zástavby, intenzity využití pozemků v plochách)

· v ploše veřejného prostranství VP3 u koupaliště bude při severním okraji realizován navržený lokální biokoridor výsadbou autochtonní zeleně

Zemědělská výroba

Přípustné

· výstavba  zpevněného hnojiště 
Nepřípustné

· jiné než přípustné využití

Vodní plochy a toky 

Přípustné
· ponechat stávající způsob využití těchto ploch

· zásahy do vodních ploch, toků a území s nimi bezprostředně souvisejícího nutné pro stabilizaci vodních poměrů v území

Podmíněné
· zřizovat  sítě a zařízení technické infrastruktury nezbytné pro obsluhu a zásobování přilehlého území kolmo na vodní toky, případně nejkratším možným způsobem přes, nebo pod vodní hladinou
Nepřípustné 
· zřizovat a provozovat jakákoliv nová zařízení (zejména stavby), nesouvisející s využitím vodní plochy a to včetně rekreačních staveb a zařízení a dále pak funkční využití a činnosti, které nejsou uvedeny jako přípustné, nebo podmíněně přípustné

g) Vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření, staveb a opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu a ploch pro asanaci, pro které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit
Změnou č. 1 nejsou navrženy veřejně prospěšné stavby, veřejně prospěšná opatření.


h) Vymezení dalších veřejně prospěšných staveb a veřejně prospěšných opatření, pro které lze uplatnit předkupní právo 

Změnou č. 1 nevzniká požadavek na vymezení veřejně prospěšných staveb a veřejně prospěšných opatření pro které lze uplatnit předkupní právo.

j) Údaje o počtu listů územního plánu a počtu výkresů k němu připojené grafické části

Návrh územního plánu obsahuje:

Textová část návrhu změny č. 1 územního plánu obsahuje 9 listů

Grafická část Změny č. 1 územního plánu obce Malonty je nedílnou součástí tohoto opatření obecné povahy jako příloha č. 1 a  obsahuje celkem 2 výkresy:
1. Výkres základního členění území

2. Hlavní výkres.

2. Odůvodnění změny č. 1 územního plánu obce 

a)  Postup při pořízení změny územního plánu obce
Řešené území Změny č. 1 územního plánu obce Malonty je vymezeno v grafické části této územně plánovací dokumentace. Předkládaný návrh Změny č. 1 územního plánu obce Malonty je výsledkem procesu projednávání s  Krajským úřadem Jihočeského kraje, dotčenými orgány, obcí, pro kterou se tato změna pořizovala, dotčenými obcemi, veřejností, správci sítí, ostatními orgány a organizacemi, kterých se řešení změny územního plánu týká. Reaguje tedy na stanoviska, připomínky a námitky z procesu projednávání.
O pořízení Změny č. 1 územního plánu obce Malonty rozhodlo Zastupitelstvo obce Malonty  dne …….. usnesením ……….. Důvodem pro pořízení změny územně plánovací dokumentace bylo doplnění rozvojových ploch pro bydlení, rekreaci, zemědělskou výrobu, vodních ploch a ploch veřejného prostranství .  
Na základě projednání návrhu zadání bylo posouzeno, že Změna č. 1 zemního plánu obce Malonty nebude mít variantní řešení a nikdo z dotčených orgánů nevznesl požadavek na zpracování konceptu. Z tohoto důvodu bylo rozhodnuto o sloučení konceptu a návrhu změny a zpracování přímo návrhu Změny č. 1 územního plánu obce Malonty. Toto zadání změny územního plánu obce  bylo schváleno Zastupitelstvem obce Malonty dne …………..
 pod č.j.: ……….
Projektantem Změny č. 1 územního plánu obce (ÚPO) Malonty je , Architektonický ateliér ŠTĚPÁN,   Ing. arch. Václav Štěpán,  autorizovaný architekt.

Projednání návrhu Změny č. 1 ÚPO Malonty, zpracovaného podle platných právních předpisů – stavební zákon a vyhláška č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti (vyhláška) s dotčenými orgány, krajským úřadem, sousedními obcemi a dotčenou obcí proběhlo v souladu s § 50 stavebního zákona dne 23. července. 2010 na Obecním úřadu v Malontech.Na společném jednání nebyly uplatněny žádné připomínky ani námitky. Následně proběhlo posouzení této územně plánovací dokumentace krajským úřadem podle  § 51 stavebního zákona, který sdělil, že lze zahájit řízení o vydání této územně plánovací dokumentace.
Veřejné projednání podle § 52 stavebního zákona se uskutečnilo dne 30. prosince 2010. Oznámení o zahájení řízení o vydání Změny č. 1 územního plánu Malonty podle § 52 ve vazbě na ustanovení § 55 stavebního zákona a §§ 171 až 174 správního řádu bylo učiněno veřejnou vyhláškou ze dne 10. 114. 2010. Tato vyhláška byla zveřejněna na úřední desce Obecního úřadu Malonty po dobu 45 dnů. Oznámení bylo rovněž zveřejněno na webových stránkách Obecního úřadu Malonty. Na veřejném projednání nebyly uplatněny žádné námitky ani připomínky. Po veřejném projednání návrhu změny Zastupitelstvo obce Malonty projednalo a schválilo dne 26. 1. 2011 usnesením č. 53 požadavek Obce Malonty na doplnění návrhu řešení změny č. 1 ÚPO Malonty o lokalitu A911, která bude řešit rozšíření zastavitelné plochy. Na základě požadavku obce byl návrh dokumentace změny doplněn a opakované společné jednání o upraveném návrhu dle § 50 stavebního zákona se konalo dne 17. března 2011. Na společném jednání nebyly uplatněny žádné námitky ani připomínky. Následně proběhlo posouzení této dokumentace krajským úřadem podle § 51 stavebního zákona, který sdělil dne 3. 5. 2011 dopisem č.j. KUJCK 16242/2011 OREG/2, že lze zahájit řízení o vydání této územně plánovací dokumentace. Opakované veřejné projednání podle § 52 stavebního zákona se uskutečnilo dne 28. června 2011. Oznámení o zahájení řízení o vydání Změny č. 1 ÚPO Malonty podle § 52  ve vazbě na ustanovení § 55 stavebního zákona a §§ 171 až 174 správního řádu bylo učiněno veřejnou vyhláškou ze dne 10. 5. 2011. Tato vyhláška byla zveřejněna na úřední desce Obecního úřadu Malonty po dobu 45 dnů. Oznámení bylo rovněž zveřejněno na webových stránkách Obecního úřadu Malonty. Na veřejném projednání nebyly uplatněny žádné připomínky ani námitky. 

 b)  Vyhodnocení souladu s politikou územního rozvoje a územně plánovací dokumentací   vydanou krajem, vyhodnocení koordinace využívání území z hlediska širších vztahů
Změna č. 1 územního plánu obce Malonty řeší funkční využití dílčích ploch ve správním území obce Malonty, dotváří řešené území vymezené v územním plánu obce  a nezpůsobuje kolizi ve vztahu k širším vztahům a územním vazbám – ty zůstávají nezměněny, dle původně schválené územně plánovací dokumentace.
Návrh změny není v rozporu s Politikou územního rozvoje (PÚR) ČR schválenou usnesením vlády č. 929 ze dne 20. 7. 2009, řešené  území není součástí specifické oblasti, na území se nenachází koridor dopravní a technické infrastruktury. Území je součástí rozvojové oblasti OB10. 
Návrh Změny č. 1 ÚPO  je v souladu s dokumentací vydanou (schválenou) krajem, kterou je v tomto případě územní plán velkého územního celku Českokrumlovsko I, schválený dne 19. 4. 2005 usnesením Zastupitelstva Jihočeského kraje č. 111/2005/ZK a územní plán velkého územního celku Novohradské hory, schválený dne 25. 4. 2006 usnesením Zastupitelstva Jihočeského kraje č. 58/2006/ZK. Návrh Změny č. 1 je v souladu s řešením dosud nevydaných Zásad územního rozvoje Jihočeského kraje. Řešené území je součástí specifické oblasti nadmístního významu N-SOB2. návrhem Zásad územního rozvoje Jihočeského kraje. 

 c)   Vyhodnocení souladu s cíly a úkoly územního plánování
Změna č. 1 ÚPO Malonty vymezuje nové zastavitelné plochy, které jsou v souladu s cíli a úkoly územního plánování obsaženými v §§ 18 a 19 stavebního zákona a současně i v souladu s požadavky na ochranu hodnot území. 

d)  Vyhodnocení souladu s požadavky stavebního zákona a jeho prováděcích právních předpisů 
Soulad s požadavky zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu v platném znění a jeho prováděcími předpisy – návrh Změny č. 1 územního plánu obce Malonty  byl projednán v souladu s příslušnými ustanoveními stavebního zákona (§§ 22, 47 – 54 stavebního zákona), §§ 171 – 174 zákona č. 500/2004 Sb., o správním řízení, v platném znění. Obsah dokumentace je v souladu s přílohou č. 7 vyhlášky č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti.
e)   Vyhodnocení souladu s požadavky zvláštních právních předpisů – soulad se stanovisky dotčených orgánů podle zvláštních právních předpisů
Změna č. 1 územního plánu obce Malonty je zpracována v souladu se stanovisky dotčených orgánů, uplatněných v zákonné lhůtě v rámci projednávání s těmito orgány dle    § 50 stavebního zákona. Zároveň nevznikly žádné rozpory.

 f)  Vyhodnocení  splnění zadání

Zadání změny č.1 bylo veřejně projednáno a schváleno zastupitelstvem obce. 

V návrhu změny jsou zapracovány veškeré požadavky vyplývající ze zadání.
Během projednávání změny č. 1 byl uplatněn požadavek obce Malonty na doplnění návrhu změny č. 1 o rozšíření veřejného prostranství v lokalitě 1b-c pro vybudování nového dopravního napojení obytných ploch navržených v této lokalitě schváleným územním plánem. Na základě požadavku Dopravní policie ČR je navrženo nové dopravní napojení obytné plochy z veřejného prostranství ( VP4) ze sousední průběžné silnice III. třídy Malonty – Meziříčí. V souvislosti s touto úpravou byl uplatněn i požadavek na rozšíření plochy bydlení tak, aby respektovala vlastnické vztahy jednotlivých pozemků, zejména pozemků ve vlastnictví obce. 

Návrh dokumentace změny byl o tyto požadavky doplněn.
g) komplexní zdůvodnění přijatého řešení  a vybrané varianty , včetně vyhodnocení předpokládaných důsledků tohoto řešení, zejména ve vztahu k rozboru udržitelného rozvoje území
Změna č. 1 ÚPO Malonty bude pro současnou i budoucí generaci obyvatel žijících v obci ve svých realizacích přínosem.

Změny 1b-b až 1b-h upřesňují a aktualizují současné nezbytné potřeby obce pro konkrétní způsob využívání pozemků uvnitř zastavěného území nebo podél hranic zastavěného a zastavitelného území. Smyslem řešení ploch změn 1b-b až 1b-h je dále rozšíření stávajících funkčních ploch zejména ploch pro bydlení a ploch veřejného zájmu. Tento procesní vývoj je důsledkem realizace návrhů pro zastavěné i zastavitelné území obce dle územního plánu a zlepší kvalitu trvalého bydlení v obci. Tento vývoj respektuje již nastoupenou koncepci zemědělské výroby, jejíž některé okrajové plochy jsou umisťovány mimo obec a přetvářeny ve prospěch bydlení a veřejných prostranství.  

Řešené území změny 1a se nachází při okraji přírodního parku Novohradské hory a Ptačí oblasti Novohradské hory. Jeho poloha je exentrická při okraji správního území obce Malonty (k.ú. Rapotice) a sousedí se správním územím obce Pohorská Ves. Plochy rekreace jsou navrženy v bezlesém území podél levého břehu Pohorského potoka z části v inundaci způsobené záplavovým územím potoka ( záplava 2002)  a z větší části mimo toto území.  Prostor dotčený změnou vznikl rozdělením (privatizací) areálu dřevařského průmyslu. Část vlastního areálu obsahujícího výrobní objekty zůstává řešením změny č. 1 nedotčena. Druhá část plochy původního areálu obsahuje pouze původní zdevastované manipulační plochy a pozůstatky vodohospodářských staveb z let před rokem 1945 

(historické stavby – vodní, plavební náhon). Požadavkem vlastníků pozemků vymezených změnou č. 1a je návrh funkční využití území pro rekreaci  s celoročním provozováním. Zaplavované území podél vodoteče potoka vytváří přirozený biokoridor, který byl v uplynulém půlstoletí přerušen účelovou devastací ploch pro manipulaci a výrobu. Smyslem záměru realizace rekreačních zařízení je vytvoření jejich zázemí formou obnovy vodohospodářského systému a samozřejmě rekultivace pozemku jako celku ve smyslu obnovy původního krajinného rázu, což je potřebné pro obytné prostředí rekreace.


h) Informaci o výsledcích vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území spolu s informací, zda a jak bylo respektováno stanovisko k vyhodnocení vlivů na životní prostředí, popřípadě zdůvodnění, proč toto stanovisko nebo jeho část nebylo respektováno
Komplexní posouzení vlivů na udržitelný rozvoj území nebylo požadováno.
i) Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na zemědělský půdní fond a pozemky určené k plnění funkce lesa.

Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrženého řešení na životní na zemědělský půdní fond

1. Údaje o celkovém rozsahu požadovaných ploch a podílu půdy náležející do   zemědělského půdního fondu, údaje o druhu pozemku (kultuře) dotčené půdy, údaje o zařazení zemědělské půdy do bonitovaných půdně ekologických jednotek a tříd ochrany zemědělské půdy dle MP MŽP č.j. OOLP/1067/96 

2. Charakteristika hlavních půdních jednotek

3. Charakteristika tříd ochrany půdy dle metodického pokynu MŽP č.j. OOLP/1067/96

4. Údaje o uskutečněných investicích do půdy a o jejich předpokládaném porušení

5. Údaje o areálech a objektech staveb zemědělské prvovýroby a zemědělských

     
usedlostech a o jejich předpokládaném porušení

6. Zdůvodnění, proč je navrhované řešení ve srovnání s jiným možným řešením

   
nejvýhodnější z hlediska ochrany zemědělského půdního fondu a ostatních zákonem

 
chráněných obecných zájmů

Použité právní předpisy:

Zákon č. 334/1992 Sb.,o ochraně zemědělského půdního fondu, ve znění pozdějších předpisů
Vyhl. č. 13/1994 Sb, kterou se upravují některé podrobnosti ochrany ZPF

Vyhl. č. 327/1998 Sb. ve znění vyhl. č. 546/2002 Sb.

Metodický pokyn MŽP č.j. OOLP/1067/96

1. Údaje o celkovém rozsahu požadovaných ploch a podílu půdy náležející do zemědělského půdního fondu, údaje o druhu pozemku (kultuře) dotčené půdy, údaje o zařazení zemědělské půdy do bonitovaných půdně ekologických jednotek a tříd ochrany půdy dle MP MŽP č.j. OOLP/1067/96, 

	lokalita

č
	funkční využití


	plocha celkem (ha)
	plocha ZPF (ha)
	plocha BPEJ (ha)
	BPEJ
	třída ochrany
	druh pozemku

	Malonty

	1b-a
	VP1- veřejné prostranství
	2,315
	-
	-
	-
	-
	ostatní

	1b-b
	VP2 – veřejné prostranství
	12,605
	8,386
	2,008

4,602

1,435

0,341
	8.34.21

8.34.21

8.75.41

8.75.41
	I

I

V

V
	Orná

TTP

Orná

TTP

	1b-c
	A4 – bydlení

VP4- veřejné prostranství
	0,530

0,748
	0,530

0,748
	0,530

0,721

0,027
	8.34.34

8.34.34

8.64.11
	III

III

III
	orná

orná

orná

	1b-e
	A2 - bydlení
	0,323
	0,323
	0,323
	8.34.21
	I
	TTP

	1b-h
	Z1 – zemědělská výroba - hnojiště
	0,795
	0,795
	0,795
	8.34.01
	I
	TTP

	k.ú. Rapotice – lokalita Uhliště

	1a
	R1 - rekreace
	0,218
	-
	-
	-
	-
	ostatní plocha

	
	R2 - rekreace
	0,114
	-
	-
	-
	-
	-„-

	Celkem
	17,648
	10,782
	10,782
	
	
	


Vyhodnocení předpokládaného záboru ZPF dle funkčního využití navržených ploch
	funkční využití ploch
	plochy ZPF celkem

(ha)

	bydlení
	0,853

	rekreace
	-

	Veřejné prostranství
	9,134

	Zemědělská výroba - hnojiště
	0,795

	                                                         Celkem
	10,782


Poměr zastoupení půd podle třídy ochrany
	třída ochrany
	plocha ZPF celkem

(ha)
	% zastoupení

	I
	7,728
	71,68

	III
	1,278
	11,85

	V
	1,776
	16,47

	Celkem
	10,782
	100


Plochy řešené změnou č. 1, které byly vyhodnoceny v platném ÚPO.

	Označení lokality
	Funkční využití v platném ÚPO
	Funkční využití navržené změnou č. 1
	Plocha ZPF

(ha)

	1b-c
	Vyhrazená zeleň
	VP3 -veřejné prostranství
	1,360

	1b-d
	Veřejná zeleň
	A1 - bydlení
	0,319

	1b-f
	Veřejná zeleň
	A3 -bydlení
	0,245

	Celkem
	1,924


2. Charakteristika hlavních půdních jednotek

34 Kambizemě    dystrické,     kambizemě    modální    mezobazické i kryptopodzoly modální

     na žulách,  rulách, svorech a fylitech, středně těžké  lehčí až středně  skeletovité, vláhově

     zásobené, vždy však v mírně chladném klimatickém regionu

64 Gleje  modální,   stagnogleje  modální  a   gleje  fluvické  na svahových hlínách, nivních

     uloženinách, jílovitých a slínitých materiálech, zkulturněné,  s upraveným vodním

     režimem, středně těžké až velmi těžké, bez skeletu nebo slabě skeletovité
75 Kambizemě  oglejené,  kambizemě  glejové,  pseudogleje i gleje, půdy dolních  částí 

     svahů, zamokření  výraznější než u  HPJ 74, obtížně    vymezitelné    přechody,    na

     deluviích   hornin a svahovinách, až středně skeletovité
 

3. Charakteristika tříd ochrany půdy dle metodického pokynu MŽP č.j. OOLP/1067/96

I. třída - bonitně nejcennější půdy v jednotlivých klimatických regionech, převážně plochách rovinných nebo jen mírně sklonitých, které je možno odejmout ze zemědělského půdního  fondu pouze výjimečně,  a to převážně  na záměry  související  s obnovou  ekologické  stability krajiny, případně pro liniové stavby zásadního významu.

III.  třída -  půdy v jednotlivých klimatických regionech s průměrnou  produkční schopností  a středním stupněm ochrany, které je možno v územním plánováním využít pro event. výstavbu.

V. třída - půdy s velmi nízkou  produkční schopností včetně půd mělkých, velmi svažitých, hydromorfních, štěrkovitých až kamenitých a erozně nejvíce ohrožených. Většinou jde o zemědělské půdy pro zemědělské účely postradatelné. U těchto půd lze předpokládat efektivnější nezemědělské využití. Jde většinou o půdy s nižším stupněm ochrany, s výjimkou ochranných pásem a chráněných území a dalších zájmů ochrany životního pro​středí.
4. Údaje o uskutečněných investicích do půdy a o jejich předpokládaném porušení

Plochy řešené změnou č. 1 nezasahují do meliorovaných pozemků.
5. Údaje o areálech a objektech staveb zemědělské prvovýroby a zemědělských usedlostech a o jejich předpokládaném porušení

Navržená zástavba nezasahuje do areálů zemědělské výroby.
6. Zdůvodnění, proč je navrhované řešení ve srovnání s jiným možným řešením nejvýhodnější  z hlediska ochrany zemědělského půdního fondu a ostatních zákonem chráněných obecných zájmů

 Návrh změny č. 1b-b řeší lokální funkční změny využívání volných pozemků ZPF v okrajové poloze podél jihovýchodního okraje zastavěného a zastavitelného území obce ve smyslu oddělení scelených honů od obytného prostředí obce. Tvar rozměru zabíraných ploch pro specifické účely (veřejná prostranství) je atypický. Tento zábor představuje největší plošný rozměr. Současně platný územní plán tyto plochy navrhuje k funkci ochranné zeleně 

(trvalému zatravnění). S ohledem na současnou potřebu realizace ochranné zeleně ve veřejném zájmu jsou uvedené plochy 1b–b navrženy pro funkci veřejného prostranství, které bude plnit dále funkci respirační pro obytnou zónu. 

Z potřeby stávajícího využívání místního koupaliště je ve změně 1b-c navrhováno veřejné prostranství za účelem vytvoření kvalitnějšího zázemí pro tuto funkci. Bude vytvořen předpoklad pro realizaci parkoviště, doplňkových objektů a osazení dětských a mládežnických herních prvků pro rozšíření provozních možností koupaliště a sousedního sportovního areálu.  

Z důvodů změn zákonných předpisů vydaných po roce 2007 je změnou č.1 řešeno nové dopravní napojení obytných ploch vymezených v této lokalitě platným územním plánem obce na silnici III/1589. Tato situace byla vypracována s ohledem na zamítavé stanovisko Dopravní policie ČR při  řešení dopravního napojení uvedených obytných ploch ze stávající křižovatky silnic Malonty – Meziříčí a Malonty – Pohorská Ves. Dopravní obslužnost stávajícího odděleného pozemku pro bydlení na parcelách parc. č. 16/18, 16/23 a 16/19 při silnici III. třídy Malonty - Meziříčí bude realizována z pozemku navrženého pro veřejné prostranství PV4 mimo zastavěné území obce. V souvislosti s touto úpravou byla rozšířena plocha bydlení tak, aby respektovala vlastnické vztahy jednotlivých pozemků, zejména pozemků ve vlastnictví obce.

Ostatní plochy navržené k odnětí se nacházejí uvnitř zastavěného území obce.
Vyhodnocení důsledků navrženého řešení na pozemky určené k plnění funkcí lesa
Zástavba navržená změnou č. 1 nezasahuje do pozemků určených k plnění funkce lesa.. Do lokality 1b-h, která je určena pro výstavbu hnojiště, zasahuje ochranné pásma lesa (50m od okraje pozemků určených k plnění funkcí lesa) 

j) Uplatněné námitky, rozhodnutí o námitkách a jejich odůvodnění
Námitky k návrhu Změny č. 1 územního plánu obce  Malonty nebyly uplatněny.


k) Uplatněné připomínky a jejich vyhodnocení
Připomínky k návrhu Změny č. 1 územního plánu obce Malonty nebyly uplatněny.

l)     Údaje o počtu listů odůvodnění Změny č. 1 ÚPO Malonty a počtu výkresů grafické části odůvodnění
Dokumentace odůvodnění Změny č. 1 ÚPO Malonty obsahuje v originálním vyhotovení 7 stran textové části a strany 12 - 15 tohoto Opatření obecné povahy.
Grafická část odůvodnění Změny č. 1 ÚPO Malonty je nedílnou součástí tohoto opatření obecné povahy jako příloha č. 2 a obsahuje celkem 3 výkresy:
Koordinační výkres

Výkres předpokládaných záborů půdního fondu
Výkres širších vztahů.

Poučení:

Proti Změně č. 1 územního plánu obce Malonty vydané formou opatření obecné povahy nelze podat opravný prostředek (§ 173 odst. 2 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád).

Upozornění:

Změna č. 1 ÚPO Malonty je v souladu s § 165 odst. (1) stavebního zákona uložena na Obecním úřadu Malonty, včetně dokladů o jeho pořizování; opatřená záznamem o účinnosti je poskytnuta MěÚ Kaplice, stavebnímu úřadu, odboru územního plánování MěÚ Kaplice, Krajskému úřadu Jihočeského kraje, odboru regionálního rozvoje, územního plánování, stavebního řádu a investic.
………………….                                                                            …………………..
starosta obce






           místostarosta obce

Opatření obecné povahy nabylo účinnosti patnáctým dnem po dni vyvěšení veřejné vyhlášky, tj. dne: …………..
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